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Frankfurt am Main — Lerchesberg

Stilusos villa modern felszereltséggel és idilli kerttel

VP azonositd: 25001231

VETELAR: 2.590.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 298 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.102 m2

www. com



VP azonositd: 25001231 - 60598 Frankfurt am Main — Lerchesberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25001231 - 60598 Frankfurt am Main — Lerchesberg

Attekintés

25001231 2.590.000 EUR
ca. 298 m2 Villa
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1960 2022
1 x Felszini .
pal’koléhely, 1 X Korszerusitett
Garazs Szilard
ca. 23 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.09.2035 129.10 kWh/mz2a
D
Olaj
1960
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VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
“Top-Makler Frankfurt am Main

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({Z}Z(/ i www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a villa az idotlen eleganciat 6tvdzi a modern lakhatasi kényelemmel. Korulbellil 298 m?
lakdtéren és egy nagyméretu, nagyjabél 1102 m2-es telken olyan otthon jon létre, amely a
legmagasabb szinten 6tvozi a stilust, a minoséget és a kényelmet. A modern, hatszobas
villa lenyug6zi a vildgos alaprajzaval. Kilonds hangsulyt kap a loft stilusi nappali/étkezo,
nyitott konyhaval és kézvetlen hozzaféréssel a tagas kerthez. Ot rugalmasan hasznalhatd
hal6szoba és négy modern firdoszoba kinal boséges helyet az egész csalad szamara. A
magas minoségu felszereltség a legaprdbb részletekig lenyugdzo: elegans, olajozott
kemeényfa padld, egyedi Leicht markaju beépitett konyha Miele és Bora gépekkel, stilusos
kandallo a nappaliban és étkezoben, valamint a nagyméretu, haromrétegu livegezésu és
elektromos redony6s ablakok harmonikus lakékdrnyezetet teremtenek. A villa 2007-ben,
2016-ban és 2018-ban atfogo felljitason esett at. Az ablakok, a teto és a riasztérendszer
a legmodernebb. A hatékony olajtiizelésu kondenzacios kazant napelemek egészitik ki. A
kornyezet is lenyug6zo: a gondozott kert érett fakkal, automata éntézorendszerrel és
szamos terasszal csébit a pihenésre és kikapcsolodasra. Nyaron egy kiltéri medence
gondoskodik a felfrissiilésrol, mig a garazs és egy tovabbi parkoldhely praktikus
kényelmet biztosit. A kerti szint szamos lehetoséget kinal az egyéni hasznalatra és
személyre szabéasra. Jelenleg harom tagas szobat, két flirdoszobat és tébb kisebb
haztartasi helyiséget foglal magaban. Kiléndsen vonzo a kdzvetlen hozzaférés a privat
kerthez egy nagy teraszon keresztil, valamint a villa medencéjéhez és fo kertrészéhez.
Tovabba ez a szint rugalmasan konfiguralhatd — példaul 6nallé kerti apartmanként,
modern dolgozészobaként vagy exkluziv sport- és wellness-részlegként (lasd a 2.
alaprajzi lehetoséget). Tovabbi elony a kilon bejarat sajat hazszammal, amely idealis
vendégek vagy takaritoszemélyzet szamara. Osszességében ez egy stilusos otthon
igényes egyének szamara, akik értékelik a tagassagot, a minoséget és az exkluziv
lakdkdrnyezetet — és azonnal bekdltozheto.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige ,Leicht“-Einbaukiche mit Miele- und Bora-Geraten, Quooker-Mischbatterie
(Sprudler, HeilBwasser, Filter)

- Sichtkamin im Wohn- und Essbereich

- Landhausdielen geolt

- Malervlies

- Vier Bader

- Grol3formatige Fensterflachen, 3-fach Verglasung, elektrische Rollladen

- Alarmanlage

- Schallgedammtes Dach

- AuRendammung

- Terrassen mit Bangkirai-Dielen

- Garten mit Bewasserungsanlage, altem Baumbestand und viel Privatsphéare
- Aufstellpool mit Einfassung und Terrassierung aus Bangkirai-Dielen

- Garage plus PKW-Freiplatz
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Minden a helyszinrol

In Sachsenhausen thront der Lerchesberg, eine der exklusivsten und begehrtesten
Adressen Frankfurts. Ein Statement fir stilvolles und grof3ztigiges Wohnen. Mit seiner
Lage als sudlichster Teil Sachsenhausens ist der Lerchesberg nahe genug an der
Innenstadt, um urbanes Flair und gleichzeitig maximale Privatsphare zu geniel3en.

Die individuell gestalteten Villen des Lerchesbergs, umgeben von weitlaufigen
Grundsticken, scheinen weniger einem strikten Bebauungsplan als vielmehr den
asthetischen ldealen ihrer Eigentiimer zu folgen. Reprasentative Einfamilienhauser
wechseln sich mit modernen Architektenvillen ab. Das Ergebnis ist eine beeindruckende
Vielfalt an Architekturstilen.

Der Blick 6ffnet sich frei Uber die schimmernde Skyline Frankfurts bis in die Weiten des
Taunus. Nach Suden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fur
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern.

Ein weiterer Vorzug des Wohnens am Lerchesberg ist die Nahe zur Schweizer Stral3e,
der lebendigen Einkaufs- und Flaniermeile Sachsenhausens. Hier reihen sich beliebte
Cafés, Restaurants und Apfelweinlokale an exklusive Boutiquen, Feinkostgeschafte und
Wochenmaérkte — ein urbaner Kontrast zur ruhigen Wohnlage, der den besonderen Reiz
dieser Adresse ausmacht.

So vereint der Lerchesberg diskretes, naturnahes Wohnen mit der zur Stadt — ein
Stadstteil, der Exklusivitat, Lebensqualitéat und urbane Lebendigkeit ideal verbindet.

Der Lerchesberg besticht durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Die Buslinie 35 sorgt flr eine zuverlassige Verbindung, wahrend die
nahegelegenen Bahnhofe Frankfurt-Louisa und Lokalbahnhof einen direkten Zugang zum
S- und Tramnetz er6ffnen.

So sind sowohl das Frankfurter Stadtzentrum als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet
schnell und komfortabel erreichbar — und zugleich bleibt die Lage angenehm ruhig und
diskret.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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