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Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Grol3zugige Funf-Zimmer-Wohnung mit klassischem
Altbaucharme

VP azonosito: 26001143

VETELAR: 1.190.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165,6 m2 . SZOBAK: 5
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Attekintés

26001143 1.190.000 EUR

ca. 165,6 m2 Emelet

3 Kauferprovision

5 betragt 2,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
18.05.2035 151.55 kWh/m?2a
E
Gaz
1930
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Az elso benyomas

Diese charmante Altbauwohnung befindet sich in zentraler Lage in einem gepflegten Wohn-
und Geschaftshaus aus dem Jahr 1930 und verbindet grof3ztigiges Wohnen mit dem
besonderen Flair klassischer Altbauar chitektur.

Dieim 3. Ober geschoss gelegene Wohnung ver figt tber eine Wohnflache von circa 166 m2
und bietet mit insgesamt funf Zimmern vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur
Familien, Paare mit Platzbedarf oder Liebhaber grof3zligiger Wohnkonzepte.

Besonder s char akteristisch sind die flir den Altbau typischen circa vier Meter hohen Decken,
die den Raumen ein beeindruckendes M a3 an Offenheit und Helligkeit verleihen. Grol3e
Réaume, klassische Proportionen und der besondere Charme der historischen Bauweise
schaffen eine Wohnatmosphére mit einzigartigem Char akter.

Zusatzlichen Wohnkomfort bieten der Balkon und die L oggia, die den Wohnber eich auf
angenehme Weise erweitern und Raum flir entspannte Stunden im Freien schaffen.
Wahrend der Balkon direkt vom Essbereich aus zuganglich ist, erreicht man die Loggia
Uber einesder Zimmer. Der gepflegte Altbau verfligt auRerdem Uber einen Aufzug, was bei
Gebauden dieser Baujahre eine besonder e Besonder heit darstellt.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand. Das Badezimmer
bedarf jedoch einer vollstandigen Erneuerung vor dem Einzug. Dar Giber hinaus sind
kleinere Renovierungsar beiten erforderlich, wodurch zukiinftigen Eigentiimern gleichzeitig
die M 6glichkeit geboten wird, individuelle Vorstellungen und per sdnliche Gestaltungsideen
umzusetzen.

Dank der zentralen Lage, der grof3zligigen Raumaufteilung sowie des klassischen
Altbauflairs bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus Charakter, Gr6f3e und
Entwicklungspotenzial.
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Részletes felszer eltseg

- Hohe Decken

- Balkon

- Loggia

- Personenaufzug
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Minden a helyszinrol

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet— vom ber ithmten Museumsufer biszum grinen Glirtel des
Stadtwaldes.

Im Norden schléagt dasHerz des Viertels mit seiner beeindruckenden Vielfalt: Das
Museumsufer am Schaumainkai zieht Kulturfreunde aus aller Welt an, wahrend die
Flaniermeile Schweizer Straf’e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen, traditionellen
Fachgeschéaften, Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln und Verweilen
einladt. Alt-Sachsenhausen und die umliegenden Straf3en sind Uber die Stadtgrenzen hinaus
fur seine Apfelweinkneipen bekannt und strahlt mit K opfsteinpflaster gassen,
Fachwerkhé&usern und urigem Charme ein Stiick altes Frankfurt aus. Hier treffen
historische Gemutlichkeit, moder ne Neubauquartiere am Mainufer und prachtvolle
Altbauten auf engstem Raum zusammen.

Stilvolles und gehobenes Wohnen innerhalb des bevolker ungsr eichen Stadtteils
Sachsenhausen-Nord bietet die Bestlageim Malerviertel: grof3e Villen wechseln sich mit
charmanten Einfamilienhausern und liebevoll gepflegten Gérten ab.

Der Mihlberg am 0stlichen Rand zeigt sich teilweise mit einem Flair aus ansprechenden
Altbauten, stilvollen Stadtvillen und moder nen Wohnanlagen.

Eine lebendige Infrastruktur sorgt Gber den ganzen Stadtteil hinweg fr urbanen Komfort.
Der Sidbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags
stattfindet und ein Treffpunkt flr Feinschmecker ist, unterstreicht den lokalen Char akter.
Zahlreiche Brunnen und Tirme prégen das Bild und die Néhe zum Main mit seinen Villen,
Griunanlagen und kulturellen Angeboten macht Sachsenhausen zu einem der begehrtesten
Viertel Frankfurts.Vom Sachsenhauser Mainufer er6ffnet sich ein beeindruckender
Panoramablick auf die ber ihmte Frankfurter Skyline.

Sachsenhausen Uber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehrsanbindung. Der Frankfurter Stidbahnhof zahlt zu den
wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von hier aus verkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6,
S8, S9) sowie mehrere Bus- und Stralienbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8
verbinden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den
nordlichen Stadtteilen. Uber die BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3,
A5 und A661 in wenigen Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen
als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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