Frankfurt am Main — Sachsenhausen-Sid

Vilagos, 2,5 szobas lakas keét erkéllyel a Henninger-
torony kozelében

VP azonosité: 25001237

VETELAR: 645.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 92,6 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25001237

ca. 92,6 m?

2

2.5

1

1

1982

1 x Mélygarazs

VP azonosité: 25001237 - 60599 Frankfurt am Main — Sachsenhausen-Sid

645.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

ca. 8 m?2

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 124.20 kWh/m2a
31.03.2030

D
Gaz

1982




VP azonosité: 25001237 - 60599 Frankfurt am Main — Sachsenhausen-Sid

Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L)Llﬂz;/‘? www.von ‘PD”.[OH]
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Alaprajzok

Zimmer |
ca. 9 m?

Wohn-/Essbereich

ca.36m

Gaste-WC

ca. 1 m?

( Diele
- ca.5m?

Zimmerll
‘ ca. 18 m?

V

‘ca. 6 m?
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Az elso benyomas

Egy j6l karbantartott, hAromszintes tarsashdz mésodik emeletén taldlhat6 ez a vonzé, 2,5
szobas lakas, amely modern felszereltséggel és tagas elrendezéssel nyugoz le. A lakas
szive a vilagos nappali, padlotol mennyezetig éro ablakokkal, amelyek természetes
fénnyel arasztjak el a teret. A kandallé hozzajarul a hangulatos hangulathoz és pihenésre
csabit. Innen két erkélyre juthatunk ki, amelyek tokéletesen kiegészitik a lakhatas
kényelmét. Az Uj elektromos napellenzo (2025-ben telepitve) kellemes napvédelmet
biztosit az erkélyen. A nyitott teru, kival6 minoségu, Corian munkalapokkal ellatott Miele
beépitett konyha indukcids fozolappal, Uj, fagyasztorekeszes hutoszekrénnyel (2023-ban
telepitve) és Uj sutovel (2024-ben telepitve) van felszerelve, igy minden igényt kielégit. A
furdoszoba mellett egy kényelmes vendég-WC is talalhat6. Minden szobéban jarélap és
kényelmes padléfutés talalhato Uj vezérloegységgel és termosztatokkal (2025-ben
telepitve). A hangszigetelt ablakokat 2024-ben részben kicserélték. A lakashoz tartozik
egy kiloénallé pincehelyiség és egy mélygarazshely, amely mar benne van a vételarban.
A pincében kdzds szauna és fitneszterem all rendelkezésre. Maga az épulet is
rendszeresen korszerusitésen esett at: a homlokzatot 2019-ben Ujitotték fel, a tetoterasz
pedig 2022-ben és 2025-ben atfogo felljitason esett at. Ez a lakas 6tvozi a stilusos
életstilust, a magas minoségu berendezéseket és a jol karbantartott lakokornyezetet —
idedlis azok szamara, akik értékelik a minoséget és a kényelmet.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Kamin

- Bodentiefe Fensterfronten

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Miele Kiiche mit Corian und Induktion Herd

- Zwei Balkone

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftssauna und Fitnessraum im UG
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Minden a helyszinrol

Weithin sichtbares Wahrzeichen von Sachsenhausen-Sud ist der Neue Henninger Turm.
Mit seinen 40 Etagen, dem Restaurant in der Turmspitze und mit Geschéaften des
taglichen Bedarfs im Sockelbereich bildet er das dstliche Zentrum. Das neu entstandene
Viertel zu seinen FURen bietet reichlich Raum flir gehobene Wohnansprtiche und ist
Uberaus begehrt. Weiter stidlich schlie3en sich in lockerer Bauweise Doppelhauser,
Reihenhéauser und Einfamilienhauser mit Garten an, bevor es dann zusehends griiner
wird. Durch Schrebergarten geht es auf direktem Weg in den Frankfurter Stadtwald, wo
der nahe Goetheturm mit seinem Freizeit-Angebot eine Attraktion fiir Jung und Alt ist.
Unmittelbar am Stadtwald gelegen, findet sich auf dem Sachsenhauser Berg das
exklusive Wohnviertel Lerchesberg und weiter westlich das begehrte Wohnquartier rund
um den Mummscher Park. Zwischen beiden liegen Kleingarten, der zauberhafte Park
Louisa mit seinem Waldspielplatz und die legendare Apfelwein-Institution Buchscheer.

Sachsenhausen-Sid ist ein Stadtteil mit vielen Gesichtern von urban bis landlich, von
exklusiv bis innovativ. Als friihes Paradebeispiel flr Innovation gelten die
architekturhistorisch vielbeachteten Beispiele des Neuen Frankfurt, wie die
Sachsenhauser Heimatsiedlung von Ernst May, die in den 1920er Jahren entstand. Die
Vielgestaltigkeit von Sachsenhausen-Siid zeigt sich auch in den Wohnlagen stdlich der
Morfelder LandstralRe. Nahe des Stidbahnhofs finden sich hier vielfach Hauserzeilen aus
schmucken Griinderzeitbauten, in Richtung Sachsenhéuser Berg wird die Szenerie
offener und individueller, Einfamilienhauser, Garten und vereinzelte Neubauten pragen
hier zusehends das Bild. Siidbahnhof und Lokalbahnhof, beide grenzend an
Sachsenhausen-Nord, sind gut zu erreichen und bieten eine optimale Anbindung an S-
und U-Bahn sowie an den Fernverkehr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2030.

Endenergieverbrauch betragt 124.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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