VP ‘ VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Bajosingatlan egy népszeru helyen

VP azonosito: 22001326

VETELAR: 1.520.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 266 m2 « FOLDTERULET: 630 m?
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Attekintés

22001326 1.520.000 EUR
ca. 266 m2 Telek

1955 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

K arbantartott
Kert / k6zos hasznalat




VP azonositd: 22001326 - 60599 Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
02.12.2031 189.70 kWh/mz2a
F
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz egy kulonéll6 apartmannal és egy gyonyoruen parkositott kerttel, a
Sachsenhauser Berg egy igen kedvelt helyén taldlhatd. Az 1950-es évek végeén épult hazat a
tulajdonos csaladja lakta 2004-es bérbeadasaig. A jelenlegi nettd havi bérleti dij 3103,20
eur 6. A hazba egy folyoson keresztill |épve a foldszinten egy tagas nappali/étkezo talalhato
kandalléval éskiilon konyhaval, valamint egy vendég WC-vel ésgardroébbal. A terasz ésa
gyonyoruen parkositott, délkeleti fekvésu kert a nappalibdl kdzelitheto meg. A kert
kildndsen nyaron hivogaté. Az emeleten harom hal6szoba és egy fiir doszoba, valamint egy
nagy, déli fekvésu terasz taldlhato. A padlast egy tetotéri ablak hozzadadasaval bovitették,
hogy tovabbi lakoter et hozzanak |étre. Jelenleg harom szoba taldlhato benne, a kor abbi
konyha és egy furdoszoba. A padlaskulonallo lakéasként is hasznalhatd. A haz teljes pincével
rendelkezik, amely egy tagas pincét biztosit két bejarattal az udvarraésakertre. Az 6nallo
lakas ugyanazon a szinten talalhat6, és kiilon kiilso |épcson keresztil kozelitheto meg. A
lakasjelenleg Ures. Az ingatlan fénypontja az érett, délkeleti fekvésu kert, amely teljes
maganéletet biztosit. A vételarban egy gépkocsibedllo isbennevan. A jelenlegi rendezési terv
0,4-es alapter Uleti aranyt (GRZ) és0,8-as alapterlleti aranyt (GFZ) hataroz meg. Az idos
bérlok az ingatlanban kivannak maradni, igy a belathat6 jévoben nagyon biztonsagos és
jovedelmezo befektetést kindlnak Onnek. Ha a bérleti szer zodés megszunik, ter mészetesen
lebonthatja a csaladi hazat, és valdszinuleg egy Uj, kor Glbeltl 430 négyzetméter es csal adi
vagy haromlakéasos hazat épithet a helyére. Az ingatlan mentes minden tehertol vagy épitési
korlatozastol.
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Részletes felszer eltseg

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick

-GRZ 0,4/GFz 0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwel Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung
- Carport
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Minden a helyszinrol

Sonniger Stiden mit Ausblick

Stdlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer biszum Gringtrtel des
Stadtwaldes als grofdter Stadtteil Frankfurts. Dasweithin sichtbare Wahr zeichen ist der
Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem vor maligen Getreidespeicher
nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und Umland. Der
Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer,
Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und
quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und L okalen und dasruhigere
Wohnquartier Sachsenhausen-Siid, in dem exklusive Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus
der Grunderzeit, Mikroappartementsund Kleingartenanlagen einander abwechseln.
Mittendrin auf dem Vorplatz des Siidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder
auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nchster Nahe.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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