VON POLL

Sankt Peter-Ording

NINCS JUTALEK A VEVONEK - Nagyon ol
karbantartott ikerhaz 3 lakdszinttel, csendes helyen

VP azonosit6: 25266022

VETELAR: 725.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 495 m?2
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VP azonositd: 25266022 - 25826 Sankt Peter-Ording

Attekintés

25266022 725.000 EUR
ca. 153 m2 Ikerhaz fele
7 2021

5

3 Karbantartott
2002 Szilard

2 x Felszini

Terasz, Beépitett

parkolohely konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 83.30 kWh/m?2a
29.06.2033
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Az elso benyomas

Ez a jelenleg elad6 ikerhdz 2002-ben épllt szilard épitési modszerekkel, Sankt Peter-
Ording (falunegyed) csendes részén. A korilbelil 153 m2-es lakotér harom szinten terdl
el. Eredetileg nyaralo bérbeadasara szanték, de ez mar nem engedélyezett. Ezért az
ingatlant azéta két bérleményre osztottak, és 2024 6ta allando jelleggel bérbe adjak.
Fontos a sajat tulajdonu ingatlannal rendelkezok szaméara: A két felso emelet (elso és
tetotér) az ingatlan atadasat kdvetoen azonnal birtokba veheto. A bérleti szerzodés
szerint a féldszint legkorabban 2026. december 31-én kolt6zheto ki. A bérlo azonban mar
jelezte érdeklodését a bérleti szerzodés ido elotti felmondasa irant eladas esetén,
megfelelo alternativa megtalalasatol fliggoen. Az ingatlan jelenlegi felosztasa miatt
lehetoség van sajat tulajdonu ingatlanra (beleértve a tobbgeneracios egyittélést is),
tisztan allando bérleti/befektetési konstrukciora, vagy sajat tulajdonu és allando bérlet
kombinaciojara. Az oldals6 bejaraton keresztil belépve ebbe a gondosan karbantartott
ingatlanba, a kézponti [épcsohazba érkeziink, balra a haztartasi helyiséggel. EgQyenesen
elottiink talalhaté a foldszinti lakas. Ez a lakés egy tagas nappali/étkezobol &ll, nyitott
konyhaval és a kiugré ablakon keresztil a teraszra nyilo kijarattal, két halészobabdl és
egy modern zuhanyzés fiirdoszobabol. Ez a szint radiatorokkal és padléfutéssel is fel van
szerelve. Az emeleti lakas szintén két haldészobaval és egy nappali/étkezovel, nyitott
konyhaval rendelkezik. A féldszinti lakassal ellentétben ebben a lakasban zuhanyzés kad
és tagas erkély talalhatd. Az atalakitott tetotér is ezen a szinten talalhat6. A
konyhasarokkal és egy bajos halofilkével kombindlt nappalit egy kilonallo zuhanyzds
flrdoszoba egésziti ki. A tetotérben talalhatd a kazanhaz is, a gazfutéssel, amelyet 2021-
ben cseréltek. Az épllet szinte minden halészobaja sztinyoghaldval és elektromos
redonnyel van felszerelve. Természetesen optikai kdbeles csatlakozas is rendelkezésre
all. A kltéri tertlet gyonyoruen parkositott, és a foldszinti déli fekvésu terasz mellett az
északi oldalon is talalhat6 egy terasz, valamint egy kerékpartarol6 és egy kiulénallo kerti
fészer. Az ingatlan elott két parkolohely all rendelkezésre, amelyek mindegyike a
meglévo fali toltoallomasokhoz csatlakoztathatd. Tapasztalja meg személyesen ennek a
gondosan karbantartott ingatlannak a minoségét és sokszinu lehetoségeit egy személyes
megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- 7 Zimmer, 2 Einbaukiichen + Pantry, 2 Duschbader, 1 Wannenbad,
Hauswirtschaftsraum

- FuRBbodenbelag: Fliesen

- einbruchhemmende Kunststofffenster

- elektrischen Rollladen und Insektenschutzrollos in den Schlafzimmern
- Glasfaseranschluss

- Gasheizung aus 2021

- Fahrradcarport und Gerateschuppen

- 2 Stellplatze mit 2 Wallboxen

- schones, angelegtes und beleuchtetes Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde St. Peter-Ording gehort zum Kreis Nordfriesland. Sonne, Wind und Meer,
Worte die nach Erholung klingen. St. Peter-Ording als Nordseeheil- und Schwefelbad ist
durch die besondere Lage zur Nordsee und die am Ufer brechenden Wellen bekannt fur
seine klare Meeresluft, die eine Wohltat fir die Atemwege ist. Neben der guten
Infrastruktur und der top Lage, ladt in St. Peter Ording nicht nur im Sommer der zwolf
Kilometer lange und bis zu zwei Kilometer breite Sandstrand zum Entspannen,
Spazierengehen und Spielen oder Wassersport ein.

Fur den taglichen Bedarf liegen Arzte, Apotheken, Geschéfte und vieles mehr in naherer
Umgebung und sind fuBlaufig erreichbar. Wenn Sie es, statt zu kochen, lieber
bevorzugen auswarts zu essen, dann finden Sie eine groRe Auswahl diverser bekannter
Gastronomen in St. Peter Ording.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 83.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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