VON POLL

Drage

Jol karbantartott, kivalo energiahatékonysagu
csaladi haz csendes helyen

VP azonosit6: 25266019

VETELAR: 385.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175,45 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 640 m?2
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Attekintés

25266019 385.000 EUR

ca. 175,45 m2 Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1991 2024

1 x Felszini ;

parkolhely, 1 x Korszerusitett

Garazs Szilard
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 58.00 kWh/m?2a
03.09.2035

B
Gaz

1991
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kilénallé haz Drage csendes részén varja Uj tulajdonosait. Mar
Ures, igy révid idon belil atadhaté. Az 1991-ben, szilard épitési médszerekkel épiilt haz
kivalé energiahatékonysaggal és nagyvonalu térrel bliszkélkedhet, amely lehetové teszi
az egyszintes lakast vagy két kulonallé lakassa alakitast. Az energiahatékonysag
nagyrészt a mar elvégzett modernizacioknak készonheto. Ezek kdzé tartozik: - A
gazfutési rendszer cseréje 2012-ben - A legfelso emelet mennyezetének szigetelése és a
teto lezarasa - Befljt szigetelés 2024-ben. Tovabbi fejlesztések, mint példaul a konyha,
az emeleti zuhanyz0, az ajtok, kapcsolok és konnektorok, valamint a padloburkolat egy
részének felljitasa, 2020-t6l kezdodoen fejezodtek be. Ezenkivil egy kortlbelll 55 kwh
kapacitasu erkélyes napelemes rendszert telepitettek, egy fali toltoallomast szereltek fel,
és a garazskaput kicserélték. A hazhoz mar be van kotve optikai internet. A tagas
eloszobaval rendelkezo foldszinten talalhaté a modern, felszerelt konyha étkezovel és
kamraval, egy garazshoz nyil6 haztartasi helyiség, egy vendégszoba sajat zuhanyzos
firdoszobaval, valamint egy nagyon vonzo6 nappali/étkezo fatlizelésu kalyhaval és
kozvetlen télikert-hozzaféréssel. Nyitott |épcso vezet az emeletre. A tagas folyosorol
kozelithetok meg az egyes szobak és a taroldhelyiség, bar az eredeti alaprajzot
megvaltoztattadk. A tervezett nappalit egy nagy halészobava és egy gardrébbé alakitottak
at, amely jelenleg a vendégszoban/irodan keresztiil kozelitheto meg. Alternativ
megoldasként a haloszobabdl a valaszfalon keresztill is kbzvetlen hozzéaférés
lehetséges. Az irodabdl egy fix Iépcson keresztll lehet feljutni a kész padlasra, amely
boséges tarol6helyet biztosit. A zuhanyzoés flirdoszobat modernizaltak, és megnyitottak
az eredetileg egy masik halészobaval, mivel ezt wellness-részleggé alakitottak at. A
halészobava valo visszaalakitasa konnyen megvalésithato. A kiiltéri teriilet gydnyéruen
parkositott, és magaban foglal egy szép teraszt és egy kerti fészert. A gyepet a meglévo
robotfunyiro tartja karban. Orommel mutatjuk be Onnek ezt a jol karbantartott ingatlant
egy személyes megtekintés soran. Varjuk a talalkozast.
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Részletes felszereltség

- 5 Zimmer, moderne Einbaukiche, Géasteduschbad im Erdgeschoss, modernes
Duschbad im Obergeschoss, Kaminofen, Hauswirtschaftsraum, Speisekammer,
Wintergarten, Gerateschuppen, Mahroboter

- FuRbodenbelag: Fliesen, Parkett, Vinyl, Teppichboden

- Holzfenster mit Isoverglasung

- Gasheizung aus 2012

- Garage mit Wallbox

- Balkonkraftwerk, ca. 55 kwh im Monat

- Glasfaseranschluss bereits am Haus

- liebvoll angelegter Garten
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Minden a helyszinrol

Drage an der Eider ist mit seinen rd. 673 Einwohnern ein landwirtschaftlich gepréagtes
Dorf in Nordfriesland und beeindruckt durch eine Vielzahl an reetgedeckten Hausern.
Daneben gibt es verschiedene Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Erholungssuchende geniel3en die Badestelle an der Eider.
Uber die B202 ist man in wenigen Minuten im Hollanderstadtchen Friedrichstadt mit
Arzten, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und dem Fernbahnhof nach Sylt

bzw. Hamburg.

Die Kreisstadt Husum erreicht man nach rd. 18 km.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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