VON POLL

Bredstedt

Felujitott csaladi haz futott telikerttel egy alomtelken

VP azonositd: 25266018

VETELAR: 420.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 770 m2

www.von-poll.com
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Attekintés

25266018 420.000 EUR

ca. 128 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1925 Kaufpreises

1 x Felszini 2024

parkol6hely, 1 x

Garazs Részleges Felujitott
Szilard
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 94.80 kWh/m?2a
20.08.2035

C
Gaz

1925
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Alaprajzok

4,34 3.90 2,25 4,22
3,82 3.80 3.81

Garage j

5,90




3,00 1,90

00'€

Schlafzimmer

Sv'e

3,50
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Az elso benyomas

Ez a Bredstedtben, csendes, mégis kdzponti helyen taldlhatd, jelenleg elado csaladi haz
tokéletes példaja annak, hogy a célzott feljitasok, bovitések és szamos extraval egy
régebbi épllet igazi gyongyszemmé valhat. Az 1925-ben, szilard épitési médszerekkel
épllt ingatlan 1977 és 2025 kozott teljes felljitason esett at. Ezt kivalo
energiahatékonysagi besorolasa (C kategoria) is tukrozi. Példaként, és a teljesség igénye
nélkiil, a kovetkezoket emlitjiik: - 1977: Homlokzat szigetelése és felljitasa - 2000:
Foldszinti bovités, atalakitasi munkalatok, a nagy télikert és a tagas garazs épitése -
2010: Tetofelujitas - 2014: Konyhafeldjitas - 2017: Furdoszobafelljitas - 2021: Uj
gazkazan telepitése folyamatos karbantartasi szerzodéssel - 2022: A haz lIépcsohazanak,
a WC-k, a t6 felujitasa, redonyok és fliggoleges napellenzok felszerelése a télikerthez -
2024: A garazs és a teraszok teljes felljitasa; 0] toplatform (WPC), a pincebejarat
felljitasa - 2025: Uj kompresszor a talajvizkathoz, Uj szinyoghaldk a télikertben... és még
sok mas. A megadott kb. 128 m2-es lakoteriletet kifejezetten meg kell jegyezni, hogy a
nagy teraszok (kb. 30 m2) nem szerepelnek sem a DIN 277 szabvanyban, sem a
lakéterllet kiszamitdsaban. A nappali/étkezo mellett, ahol egy nyitott konyha és egy
vendég WC is talalhat6, a féldszint egyszintes lakas kialakitasara is lehetoséget kinal,
kilénbsen a haztartasi helyiséggel, egy modern és tagas zuhanyzéval és egy
halészobaval rendelkezo bovitmény révén. A bovitményen mar telepitve van egy
fotovoltaikus rendszer. Csatlakozas lehetséges a mukddo optikai halézathoz. A
nappalibdl a kortlbelll 21 m2-es, magas belmagassagu, padléfutéses télikertbe lehet
bejutni. A fliggoleges napellenzok megfelelo napvédelmet biztositanak. Ez a helyiség
egeész évben kényelmes, és kilatast nydjt a gyényoru kertre. Az emeleten egy opcionalis
munkatertilet talalhaté kozvetlenil a Iépcso tetején. Innen két szomszédos
hal6szoba/gyerekszoba kdzelitheto meg, a hatsé szoba pedig szintén kilén WC-vel
rendelkezik. A részletgazdagsag €s a csodalatos télikert mellett a kiltéri terilet
kétségtelenil az ingatlan fénypontja. A modernizalt teraszok a gondozott gyephez és a
lenyug6zo téhoz vezetnek, amelynek Uj WPC (fa-muanyag kompozit) platformja van.
Nem kell sok képzeloero ahhoz, hogy elképzeljuk, ahogy itt élvezzik az estéket. Ezen tul
talalhato a bajos, "svéd stilusd" kerti haz kulonallo taroloval. Itt is élvezheti a hangulatos
estéket. A taroléban egy modern talajvizszivattyu talalhatd. A kert szélvédett és zart. A
bejutas csak a hazon, a télikerten és a nemrég feldjitott, elektromos redonyds kapuval és
tagas, dupla kerti ajtokkal ellatott garazson keresztil lehetséges. Hasznalja ki a
személyes megtekintés lehetoségét, hogy sajat szemével is lathassa ezt az ingatlant.
Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- 4 Zimmer, offene Einbaukiche, modernes Duschbad mit Einlaufdusche, 2 Gaste-WC,
Hauswirtschaftsraum

- 1 kleiner Kellerraum, ebenfalls saniert

- FuRbodenbelag: Fliesen, Tarkett

- Kunststofffenster mit Isoverglasung und Rollladen

- Gasheizung aus 2021

- Glasfaseranschluss

- sanierte Garage mit elektrischem Tor

- groBer Wintergarten mit FuBbodenheizung und Senkrechtmarkisen

- schones, abgeschlossenes und liebevoll angelegtes Grundstiick

- Teich mit neuer Teichplattform (WPC)

- groRRes Gartenhaus im "Schwedenstil" mit separatem Gerateabteil und eigenem
Brunnnen

- vorbereitete kleine PV-Anlage auf dem Anbau
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Minden a helyszinrol

Bredstedt ist eine Kleinstadt in Nordfriesland, 4 km Luftlinie von der Nordsee entfernt.

Die Stadt, Sitz des Amtes Mittleres Nordfriesland, bietet seinen Einwohnern wie Touristen
mit seiner sehr gut ausgebauten Infrastruktur alles, was das Herz begehrt.

Von Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, das beheizte Erlebnisbad, tiber Arzte
bis hin zu einem umfangreichen Sportangebot, bleiben kaum Wunsche offen.

In den Gewerbegebieten haben sich Unternehmen unterschiedlichster Branchen
angesiedelt.

Die Verkehrsanbindung tber die B5 bzw. den Fernbahnhofanschluss nach Sylt bzw.
Hamburg ist als sehr gut zu bezeichnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 94.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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