Dorpling
Tagas kapitanyi haz dupla garazzsal és
kocsibealloval csendes helyen

VP azonosit6: 25404011

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 201,14 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 775 m2
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Attekintés
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ca. 201,14 m?
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4

2

1996

1 x Bedllo, 1 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 114.10 kWh/m2a
23.07.2035

D
Gaz

1996
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Az elso benyomas

Ez a fehér téglabdl éplilt csalddi haz vonzé oromzataval 1996-ban éplilt massziv épitési
modszerekkel Dorpling csendes részén. Lenyugozi az elrendezése, a kivalé minoségu
felszereltsége, beleértve a két firdoszobat, a fa télikertet és a dupla garazst egy tovabbi
kocsibealloval. A hazba belépve egy tagas eloszoba fogadja az embert. Innen balra
taladlhato a nappali/étkezo fatiizelésu kalyhaval és a teraszon keresztil kdzvetlen
hozzaféréssel a télikerthez. Az 6ramutaté jarasaval megegyezo iranyban egy elso
halészoba/vendégszoba és a modernizalt zuhanyzo talalhaté mellette. Egy kis folyosén
keresztil juthatunk be a gazfutéses haztartasi helyiségbe, kdzvetlenil a dupla garazsba,
valamint a nagyon tagas é€s izlésesen kialakitott, fozoszigettel és tovabbi tlohelyekkel
ellatott, beépitett konyhaba. Egy zart fehér Iépcso vezet az emeletre. Egy tagas,
Ulohelyekkel ellatott eloszoba vezet harom kiilénallé szobaba és egy gydnyoru, teljes
firdoszobaba. A harmadik szobabdl a dupla garazs feletti atalakitott padlastérbe
juthatunk. Ez a tertilet nem része a megadott lakoteriiletnek. A kert kevés karbantartast
igényel, bejaratanél gyonyoru szarazon rakott kofal taldlhaté. Az Uj tulajdonosok jarmuvei
szamara tagas dupla garazs elektromos kapuval és egy tovabbi kocsibedll6 (szintén
kapuval) all rendelkezésre. Az ingatlant jelenleg az épités évébol szarmazé gazkazan
futi. Mivel a teljes foldszint padlofutéses, érdemes lenne hoszivattydra valtani. Orémmel
megmutatjuk Onnek ezt a nagyon jol karbantartott ingatlant egy személyes megtekintés
soran.
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Részletes felszereltség

- 5 Zimmer, Einbaukiiche mit Kochinsel, Gaste-Duschbad, Vollbad, Hauswirtschaftsraum,
Kaminofen, Holzwintergarten

- FuBbodenbelag: Fliesen, Laminat

- Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen

- Glasfaseranschluss

- Gasheizung aus 1996

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Einzelcarport mit Tor

- Terrasse

- schones pflegeleichtes Grundstiick mit Friesenwall
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Minden a helyszinrol

Dorpling ist mit seinen rd. 641 Einwohnern eine kleine Gemeinde im ndrdlichen
Dithmarschen rd. 17 km entfernt von der Kreisstadt Heide.

Durch die zentrale Lage erreicht man von hier aus in rd. 40 Minuten die Nordsee in
Bisum, sowie in rd. 53 Minuten die Ostsee in Eckernforde

Gemeinsam mit der direkt angrenzenden Gemeinde Pahlen unterhalt man die
Grundschule, sowie das Schwimmbad. In Pahlen befindet sich, neben einer
Kindertagesstatte, auch das Arztzentrum Pahlen-Ddrpling.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten und Arzte stehen u.a. im rd. 4 km entfernten Tellingstedt
zur Verfligung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 114.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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