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VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 1.052 m?
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Attekintés

24404032 549.000 EUR
ca. 151 m? Csaladi haz
Konytteto Kauferprovision
5 betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1985 2024
1 x Felszini
parkolohely, 1 x Karbantartott
Garazs
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
10.02.2034 115.80 kWh/m*a
D
Gaz
1985
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott, 1985-ben szilard épitési modszerekkel épult csaladi
haz egy csendes zsakutcaban talalhatd. JOl megtervezett alaprajzzal és az évek
soran elvégzett atfogd, magas szinvonalu modernizacidkkal bliszkélkedhet. Ezek a
kdvetkezok: - 2015: uj gazfutés - 2019: a féldszint teljes felujitasa, beleértve a
padléburkolatot, a fehér belso ajtokat, az elektromos redonydket, a vendég WC-t
és a kivalé minoségu beépitett konyhat - 2022: a kocsifelhajto felujitasa - 2023:
fotovoltaikus rendszer telepitése (6,56 kWp 9,6 kWh-s akkumulatoros rendszerrel,
atvételi tarifaval bérelheto) - 2024: uj tetobevonat. A tagas eloszoban keresztul
belépve jobbra a modern vendég WC, balra pedig a dolgozészoba talalhato, amely
mas célokra is hasznalhatd. Egyenesen elotte dupla ajté vezet a tagas
nappali/étkezobe, nyitott kandalloval és egy részben fedett teraszra valo kijarattal.
Innen és a folyosoérdl is megkdzelitheto a gyonyoru és exkluziv felszereltségu
konyha reggelizopulttal és Miele pultba épitheto paraelszivoval. A tagas
munkafellletek k6zos fozésre vagy slitésre csabitanak. Az emeleten az uj
tulajdonosok két szép gyerek-/vendégszobat, valamint a fo haldszobat talaljak,
amely kulonalld, sokoldaluan hasznalhaté helyiséggel és kdzvetlen hozzaféréssel
rendelkezik a nagy, teljesen felszerelt, dupla mosdoval rendelkezo flirdoszobahoz.
A modern infraszaunaval felszerelt firdoszoba is az emeleti folyosoral kozelitheto
meg. A padlas jol szigetelt, teljesen padlos, igy tovabbi taroldhelyet kinal. A részben
fedett terasszal rendelkezo kultéri teriilet szépen parkositott, el van zarva a
kérnyezo novényzettol, és kerti fészert, bajos pavilont és rengeteg helyet kinal a
gyerekeknek. A tagas garazs elektromos kapuval, fali dobozzal és akkumulatoros
taroloval ellatott fotovoltaikus rendszerrel teszi teljessé ezt a vonzo ajanlatot.
Meghivjuk Ont egy személyes megtekintés idopontjanak egyeztetésére, hogy elso
kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan minoségét és kivételesen jol karbantartott,

energiatakarékos allapotat.
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Részletes felszereltseg

- 5 Zimmer, top Einbaukliche, Gaste-WC, Vollbad (mit Eckbadewanne, Dusche,
Urinal und Doppelwaschtisch), Hauswirtschaftsraum, offener Kamin, Infrarotsauna
- FuBbodenbelag: Fliesen, Vinyl und Teppichbdden

- Kunststofffenster

- Gasheizung aus 2015

- Garage mit elektrischem Tor, PV-Anlage (aus 2023) und Wallbox

- teiliberdachte Terrasse

- neue Auffahrt aus 2022

- schones Grundstlick
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Minden a helyszinrol

Heide, die "Marktstadt im Nordseewind" ist die Kreisstadt des Landkreises
Dithmarschen und bietet seinen rd. 21.844 Einwohnern infrastrukturell alles, was

das Herz begehrt.

Handel und Gewerbe offerieren Einwohnern und Gasten unzahlige
Einkaufsmaoglichkeiten, und das nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m? gréBten

Marktplatzes Deutschlands.

Fir kleine und groBe Kinder stehen diverse Kindergarten und samtliche

Schulformen bis hin zur modernen Fachhochschule zur Verfiigung.

Arzte unterschiedlichster Fachrichtungen, sowie das liber die Grenzen der Stadt

hinaus bekannte Westkustenklinikum, Ubernehmen die medizinische Versorgung.

Wer Freizeitaktivitaten ausliben, oder einfach nur Spa3 haben mdchte, ist bei den
ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem groBen Hallenbad, oder im Kino an
der richtigen Stelle.

Aber auch Uberregional bekannte Veranstaltungen, wie z.B. der Heider

Marktfrieden, ziehen viele Besucher an.

Die Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heide ist sehr gut. Vom IC-Bahnhof aus
besteht Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis Neum{Unster, gen Stden
nach Hamburg und gen Westen bis nach Basum.

Uber die A23, die in Heide endet, gelangt man innerhalb von 1 Stunde nach

Hamburg.

Bademaglichkeiten an der Nordsee erreicht man in Bisum nach nur 20 Kilometer,




bis nach Sankt Peter-Ording sind es rd. 40 Kilometer.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 115.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 24404032 - 25746 Heide

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraBe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481-12 09 49 55

E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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