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Attekintés

559.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott

Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert [ kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutes Energetikai
Tav tanusitvany
2
21.07.2031 240.10 kWh/m*a
G
Tavfutés
1829
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Az elso benyomas

Ez a torténelmi, nadtetos paraszthaz, amely 1829-bol szarmazik, tagas teret kinal
nyugodt, idilli kornyezetben. Stderligum régi részén talalhato, egyedulalld ingatlan,
amely tokéletes befektetok szamara. A hagyomanyos L alaku paraszthaz két
lak6egységre és egy pajtara oszlik. A déli fekvésu foépuletben hét tagas szoba
talalhatd, amelyek két szinten terilnek el. Ezenkivil a pajtara épitési engedélyt
adtak ki, amely lehetové teszi akar két, vonzo6 elrendezésu foldszinti lakas
atalakitasat. A nagyobb lakas jelenleg bérbe van adva (jelenlegi nett6 bérleti dij 14
400 euro), és korllbellll 160 m? lakoteret kinal 6t tdgas szobdval, igy boséges teret
biztosit a kialakitashoz. A foldszintre belépve a folyoso egy vendeg WC-be, egy
beépitett konyhabutorokkal, egy haztartasi helyiségbe (ahonnan egy masik
szobaba lehet kijutni), és végll a teraszra és a kertbe kijarattal rendelkezo,
hivogato nappaliba vezet. A legfelso emeleten harom tagas, déli fekvésu halészoba
és egy zuhanyz taldlhato. A kiilon bejaratu, hivogatd masodik lakas (kb. 90 m?
lakoterllet) két szobaval rendelkezik, és évek 6ta bérbe van adva (jelenlegi netté
bérleti dij 6905 eurd). A foldszinti folyosérdl a vendég-WC, egy taroldhelyiség, a
nappali és a beépitett szekrényekkel ellatott konyha nyilik. A napos, vilagos
melléképilet mind a konyhabadl, mind a nappalibol megkdzelitheto. A
melléképlletbol egy ajtd vezet a teraszra és a kertbe. A legfelso emeleten egy
halészoba és egy modern, padléfutéses zuhanyzo talalhato. A fakkal szegélyezett,
alacsony karbantartasi igényu kert tokéletes szélvédelmet nyuijt, igy a teraszokon
élvezheti a napsitéses orakat. Jo tudni: - 2010 6ta az ingatlan futését
biogazeromubol szarmazé tavfutés biztositja, amelyet vészhelyzet esetén olajfutési
rendszer egészit ki. - A nadtetot 2020-ban teljesen felujitottak. - Az ingatlanon
optikai kabeles csatlakozas all rendelkezésre. - A kézmuvezetékre vald csatlakozas
lehetséges. Engedje meg, hogy személyes megtekintés soran meggyozziik Ont

ennek az egyeddulallo ingatlannak a lehetoségeirol. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltseg

Wohneinheit |

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurde in den
restlichen Raumen verlegt. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Jahre 1985.
Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt.
Das Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verflgt tUber
eine FuBbodenerwarmung.

Wohneinheit Il ca. 90gm (vermietet)

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist gefliest im Flur, Gaste-WC, Abstellraum, Veranda/Anbau,
Kiche. Das Wohnzimmer ist mit Teppich ausgelegt.

Dachgeschoss:

Im Flur sowie im Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt. Das Badezimmer
verfligt Uber eine FuBbodenheizung von ca. 2007 und einen
Waschmaschinenanschluss.

AuBenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vorplatz, wo auch geparkt werden
kann.

Von der im SlUden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von

Baumen umsaumt.
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Minden a helyszinrol

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca.
2500 Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein danischer
Kindergarten und eine weitere Grundschule im Ortsteil Wimmersblill. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer

erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral
im Dorf, als auch in den umliegenden Dérfern oder der Stadt Niebdll, in 12 Kilometer
Entfernung. Ein Wochenmarkt findet in Stderlligum immer Mittwoch vormittags

statt.

Die Erholungsgebiete Stderligumer Binnendlnen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwei Minuten zu erreichen, Flensburg und die Ostseekiiste sind nur

42 Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel Rom 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1829.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraBe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481-12 09 49 55

E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

