VP ‘ VON POLL

Bordelum
Bajos nadfedeles hazikd kozponti helyen, azonnal
koltdzheto.

VP azonosit6: 24404012

VETELAR: 195.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111 m?2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 440 m?2
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Attekintés: Energia adatok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos ingatlanban, egy nadtetos hazikoban, melynek eredete 1750-
re nyulik vissza. Jelenleg bérbe adva, koriilbeltl 111 m2 lakéteret kinal egy nagyjabél 440
mz2-es telken. Itt a torténelmi béj és a modern kényelem kellemes keverékét talalja, idealis
azok szamara, akik értékelik a vidéki életet a fejlett infrastruktira kézelében. A hivogato
holland ajton belépve egy kis folyosora jut, amely a féldszinten talalhat6 kiilonbdzo
helyiségekbe vezet. A hangulatos szobak baratsagos légkort teremtenek. Kiilonésen a
nappali emelkedik ki, ahol a fatlizelésu kalyha meleget és kényelmet biztosit a hidegebb
honapokban. A foldszinten talalhatdé még egy modern zuhanyzo, egy haztartasi helyiség,
a kazanhaz és egy masodik szoba, amely a hivogaté étkezos konyhabdl kézelitheto meg.
Kilonleges latvanyossag az atalakitott tetotér, amely feltarja a torténelmi gerendakat és
egyedi bajt araszt. Ezen a szinten az (j tulajdonosok két szobat, valamint egy masodik
furdoszobat (kaddal) talalnak, amely tovabbi kényelmet biztosit, és megakadalyozza a
reggeli csucsforgalmat, amikor mindenki egyszerre hagyja el a hazat. A berendezési
targyak és szerelvények minosége atlagos, de minden nagyon jél karbantartott.
Idokdzben néhany korszerusitést végeztek. Ezek kdzé tartoznak az 1995-0s tetotér-
beépitéshol szarmazo ablakok a keretekben, a féldszinten talalhaté modern zuhanyzdés
furdoszoba zuhanykabinnal és a radiatorok. Azonban némi beruhédzasra van sziikség az
1987-es olajfutési rendszer korszerusitéséhez (2014-es égovel) és a nadteto javitdsahoz.
Ez mar be van szamitva a vételarba. A kiltéri teriilet kellemes kertet kinal, amely
tokéletes a pihenteto 6rak eltbltésére a szabadban. A terasz tovabb noveli a kiltéri teret,
kénnyu helyet biztositva a kikapcsolddasra és a kdrnyezo természet élvezetére. Az
ingatlan mar lres és azonnal bekoltdzheto. Kérjiik, vegye fel vellnk a kapcsolatot tovabbi
informaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetés céljabél. Orommel valaszolunk
minden kérdésére, és 6rommel mutatjuk be Onnek ezt a kilonleges hazat
részletesebben.
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Részletes felszereltség

- 4 Zimmer

- 1 Duschbad

- 1 Wannenbad

- ausgebautes Dachgeschoss
- Wohnzimmer mit Kaminofen
- Kfz-Stellplatz

- Garage

- pflegeleichter Garten
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Minden a helyszinrol

Bordelum ist eine kleine Gemeinde im nordwestlichen Teil Schleswig-Holsteins, gelegen
im Kreis Nordfriesland.

Die Ortschaft befindet sich in unmittelbarer Nahe zur NordseekUste, und gehort zur
sogenannten Marsch, die durch ihre sanften Hiigel, Warften und weiten Wiesen gepragt
ist.

Typisch fur die Umgebung sind landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowie traditionelle
nordfriesischen Hauser und Hofen, oft mit Reetdachern.

Die gemiitliche Reetdachkate befindet sich in dstlichen Ortsteil von Bordelum.

Das Naturschutzgebiet die Bordelumer - Langenhorner Heide liegt ca. 5 Minuten mit dem
Auto entfernt. Anliegend an der Heide ist ein Wald.

Fur Fahrradfahrer bietet die Region zahlreiche Radwege oder landliche Stral3en, die die
traumhafte Umgebung und Kistenlandschaft erschliel3en.

Ganz in der Nahe der Reetdachkate befinden sich ein Restaurant, ein Blumenladen mit
groRzlgiger Auswahl, sowie ein Hofladen.

In West-Bordelum runden ein Backer, eine Kita, eine Grundschule, die Feuerwehr und
ein Sportplatz das infrastrukturelle Angebot ab.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen finden
sich zahlreich in Bredstedt 3,5 Kilometer und Langenhorn 7 Kilometer entfernt.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Bredstedt. Von dort aus kdbnnen Reisende mit dem
Zug in Richtung Hamburg oder auf die nordfriesischen Inseln weiterfahren.

Um die Halligen Langenel3 oder Hooge zu besuchen, fahren Sie zum Fahranleger nach
Schattsiel. Dies liegt finfzehn Kilometer entfernt. Dort am Hafen findet sich ein weiteres
einladendes Restaurant mit Meerblick.

Unweit davon entfernt liegt Dagebull. Von der Dagebdiller Mole kdnnen mit der Fahre die
Inseln F6hr und Amrum erreicht werden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 408.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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