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Minchen — Schwabing

Kivalé minoseégu, lres 3 szobas lakas nagy erkéllyel
és ket firdoszobaval
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Attekintés

25391018
ca. 88,7 m?
2

3

2

2

2009

1 x Kettos, 27500
EUR (Eladd)

849.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25391018 - 80807 Miinchen — Schwabing

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Tav 71.40 kWh/m2a
03.04.2029

B
Tavfutés

2009
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, 3 szobas lakas a keresett Parkstadt Schwabing negyedben modern
kialakitasaval és tagassagaval lenyugozi a latogatokat. A forgalomtol mentes,
zoldtertletekkel szegélyezett, teljesen csendes kornyezet jelentosen hozzajarul a lakas
vonzerejéhez. A 2009-ben éplilt, jol karbantartott tarsashaz 2. emeletén talalhato lakas
dél-nyugati és keleti fekvésu, két tagas erkéllyel. A kivalé energiahatékonyséagot (B) a jo
szigetelés, a modern szellozés és a padléfutés biztositja. A pince, a mélygarazzsal és a
lift mellett a négyszintes éplilet kiilénféle taroldhelyiségeket kinal, példaul kerékparok és
babakocsik szamara. A részletekre valé odafigyelés és a kivalé minoségu kivitelezés
azonnal szembetunik a lakasba val6 belépéskor. A 89 négyzetméteres lakétér idealis
elrendezésu: a lakas szive a tagas, 37 négyzetméteres nappali és étkezo,
konyhaszigettel és a napsutotte, 13 négyzetméteres, nyugatra nézo erkéllyel. A
fozoszigettel ellatott, kivaldo minoségu, beépitett konyha markas gépekkel van felszerelve.
A két halészoba természetes fénnyel teli és tagas. Mindharom szobaban padlI6tol
mennyezetig éro franciaajtok talalhatok, és a két erkély egyikére is ki lehet jutni. A
nappalit egy kaddal és mosdgép csatlakozassal ellatott flirdoszoba, egy kiloén zuhanyzoés
firdoszoba, valamint egy gardrébfilkével ellatott nyitott eloszoba teszi teljessé. Az
olajozott, tomdr tolgyfa parketta, amely frissen felljitva, baratsagos légkort teremt a
nappalikban, mig a két firdoszobaban idotlen, vildgos szinu csempék talalhatok. A
letisztult vonalak, a vilagos szobak és az épitészetileg j6l megtervezett alaprajz
kényelmes és funkcionalis kdrnyezetet teremt. Az ingatlan kivalé allapotban van. A
lakashoz tartozik egy pincetarolé és egy foldalatti parkoldhely (duplex), amelyek 27 500
eurdért bérelhetok. Az éplilet és a k6zos helyiségek nagyon j6 allapotban vannak. A
képeken minta butorok lathatok.
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Részletes felszereltség

* Parkettboden

* Offene Einbaukiiche mit Kochinsel

* Zwei grof3zugige Balkone

* Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinen-Anschluss
* Zusatzliches Duschbad

* Abstellflache/Gardarobe in der Diele

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Urban und anspruchsvoll - Wohnen in der Parkstadt Schwabing

Die Wohnanlage ist absolut ruhig gelegen, ohne Durchgangsverkehr und von
Griunflachen umgeben.

Dieser Teil von Schwabing prasentiert sich als gelungene Mischung zwischen
attraktivem, stadtischem Wohn-, Arbeits- und Lebensraum. Dazu tragen die zahlreich
integrierten Grun- und Erholungsflachen bzw. die autofreien Innenhéfe maf3geblich bei.

Alles, was Miinchen lebenswert macht, Cafés, Restaurants, Backereien und Supermaérkte
liegen fuBlaufig entfernt, ebenso wie Arzte, Apotheken und kleine Dienstleister. Der Alltag
lasst sich hier bequem zu Ful’ oder mit dem Rad erledigen.

Zahlreiche Firmen und Hightech-Unternehmen bieten attraktive Arbeitsplatze in
unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: die Tramlinie 23 fahrt in ca. 7 Minuten zur
Munchner Freiheit, wo Anschluss an die U3 und U6 besteht. Von dort aus erreicht man
das Stadtzentrum in ca. 5 Minuten. Uber die nahegelegene A9 gelangt man schnell auf
den Mittleren Ring und in ca. 30 Minuten zum Airport.

Auch fir Familien ist die Lage attraktiv: mehrere Kindertagesstéatten, Grundschulen und
weiterfuhrende Schulen befinden sich im n&heren Umfeld.

Ein modernes Stiick Schwabing mit klarer Struktur und hoher Wohn- und Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 71.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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