Minchen — Laim

Alomszeru csaladi haz csendes helyen

VP azonositd: 25391009 2

VON POLL

VETELAR: 2.395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 186 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 519 m2
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Attekintés

25391009 _2 2.395.000 EUR

ca. 186 m? Csaladi haz

6.5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2014 Kaufpreises

1 x Garazs Ujszeru
Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
12.11.2026 20.70 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2014




‘ VON POLL

VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan

www.von-poll.com




o

VP azonosit6: 25391009 2 - 80686 Minchen — Laim

Az ingatlan

=
(=]
2
S
<
S
&
S
S
3




VON POLL

VP azonosit6: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan

5y ¥ SR S eanT, ll‘l‘lllllAl
’v-‘ " -
) 0
!




‘ VON POLL

VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25391009 2 - 80686 Minchen — Laim

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan




VP azonositd: 25391009 2 - 80686 Miinchen — Laim

Az ingatlan

|

o
\

WIR FINANZIEREN Pr
ALLES — AUSSER S ol A
LUFTSCHLOSSER ’ '

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nettodarlchensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

iver Jshressins: 10 Jahre Solkinsbindung
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Alaprajzok
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Kinderzimmer 2
ca. 163 m?




\/p VON POLL

Hobbyraum / Gastezimmer
ca.208m*
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Az elso benyomas

Eladé egy 2014-ben éplilt modern csaladi haz Laim vonzo lak6dvezetében. Az ingatlan
korilbelll 186 m2 lakoteret kinal, és egy nagy, korulbellil 519 m2-es telken fekszik. Az
épitészet a modern életstilust tikrozi, nyitott teru életterekkel, funkcionalis részletekkel és
kivalé minoségu kidolgozassal. A foldszinten tagas nappali és étkezo talalhatd, nyitott
konyhaval és kdzvetlen kertkapcsolattal. A padl6tdl a mennyezetig éro, haromrétegu
livegezésu ablakok hangsulyozzak a modern dizajnt, és zokkenomentes kapcsolatot
teremtenek a belso és a kilso tér k6zott. A csaladi hazhoz jol karbantartott, kdrbefut6 kert
tartozik, amelyet kivalo minoségu termésko teraszok egészitenek ki. Osszesen 6,5 szoba
all rendelkezésre, koztilk harom halészoba, egy dolgozdszoba és két teljesen felszerelt
furdoszoba. Az emeleten az ablakok Juliet erkéllyel rendelkeznek. A kilso zsaluziak
optimalis napvédelmet biztositanak és biztositjak a maganéletet. Az ingatlan exkluziv
felszereltséggel biiszkélkedhet: minden lakotérben fehér olajozott télgyfa parketta
talalhatd, és minden szinten padlofutés fut. A beépitett konyha Nolte markaju, Siemens
és Miele gépekkel. A nappaliban kandalld, a felso emeletrol az alagsorba vezeto
mosokonyha és a teton elhelyezett fotovoltaikus rendszer tovabb fokozza a vonzerot. A
kész, greslapokkal burkolt alagsor tovabbi hasznos teret kinal, és elo van készitve
szauna és zuhanyzo beépitéséhez. A sziikséges vizvezeték- és elektromos
csatlakozasok mar rendelkezésre alinak. Egy nagy garazs elektromos szekcionalt
kapuval is rendelkezik. A garazs nagyfesziiltségu csatlakozoval van felszerelve, amely
alkalmas fali doboz beépitésére. A bejarati ajté ujjlenyomat-érzékelovel rendelkezik.
Orémmel egyeztetiink Onnek egy megtekintési idopontot — varjuk érdeklodését, és
orommel valaszolunk minden kérdésére.
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Részletes felszereltség

Modernes Einfamilienhaus in Minchen-Laim:

* Baujahr: 2014

* Wohnflache: ca. 186 m?

* Grundstucksflache: ca. 519 m2

* 6,5 Zimmer (3 Schlafzimmer)

* Bodentiefe, 3-fach-verglaste Fenster

* GroRRer Wohn-/Koch-/Essbereich mit Zugang zum Garten
* Natursteinterrasse

* Kamin

* Fenster im OG mit franzdsischem Balkon

* Raffstore Rollos / Jalousien

* Zwei voll ausgestattete Badezimmer

* Moderne Einbaukiiche der Marke Nolte mit Geraten von Siemens/Miele
* FulBbodenheizung

* Eichenparkett (weil3 gedlt) in allen Wohnraumen

* Wascheabwurfschacht von OG bis UG

* Ausgebautes Kellergeschoss mit Feinsteinfliesen

* Gepflegter Gartenbereich

* GroRe Garage mit elektrischem Garagentor und Starkstromanschluss
* Photovoltaikanlage

* Haustur mit Fingerprint-Sensor

* Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich in einer gefragten Wohngegend im
Minchner Stadtteil Laim. Die ruhige Anliegerstrale mit Tempo-30-Zone sorgt fiir ein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld mit guter Nachbarschatft.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt sehr gut: Die U-Bahn-Stationen ,Friedenheimer
Stral3e” und ,Laimer Platz* sowie die S-Bahn-Station ,Laim” sind ful3laufig oder mit dem
Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine direkte Verbindung in die
Munchner Innenstadt. Derzeit befindet sich die nahegelegene Trambahnstrecke im
Umbau — eine Wiederinbetriebnahme ist jedoch in Kirze geplant, wodurch die Anbindung
weiter verbessert wird. Auch mit dem Auto sind zentrale Verkehrsadern wie der Mittlere
Ring und die A96 schnell erreichbar, was eine flexible Mobilitat in alle Richtungen
ermoglicht.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken und kleine
Fachgeschéfte. Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und weitere Einrichtungen des
taglichen Lebens sind ebenfalls bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar, was
die Lage besonders attraktiv fir Familien macht.

Zahlreiche Grinanlagen und Freizeitmoglichkeiten, wie der nahegelegene Westpark, der
Nymphenburger Schlosspark oder der Hirschgarten, bieten ideale Bedingungen fir
Erholung, Sport und Spaziergdnge im Grinen. Auch kulturelle Angebote und
Sportvereine sind in der Umgebung gut vertreten.

Insgesamt vereint diese Lage eine hohe Wohnqualitat mit bester Infrastruktur und
naturnaher Umgebung — ein idealer Ort fUr ein langfristiges Zuhause mitten in Minchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2026.

Endenergiebedarf betragt 20.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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