Minchen — Milbertshofen-Am Hart

Elegansan berendezett apartman az Olimpiali
Toronyban
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VETELAR: 240.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 24,5 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25391014 240.000 EUR
ca. 24,5 mz Emelet
12 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 Karbantartott
1 x Mélygarazs, Szilard
15000 EUR (Elado)
ca. 2 m?
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 106.60 kWh/m2a
03.05.2034

D
Tavfutés

1970
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Az ingatlan
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
000 €

3,72% p.a.
effektiver J : 10 Jahy insbindung

Wir bieten lhnen unabhangige
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,56% p.a. 3.

Sl e 0
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt N e,

4,25% p.a.  4,35% pa,
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Alaprajzok

Zimmer
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Az elso benyomas

FELUJITOTT UZLETI LAKAS AZ OLIMPIAI TORONYBAN Ez a kényelmesen
berendezett lizleti apartman az Olimpiai Torony 12. emeletén talalhatd, az Olimpiai Park
kozvetlen kdzelében. Az eredetileg 1972-ben éplilt épiilet 2012/2013-ban teljes
feltjitason és atalakitason esett at, hogy megfeleljen a KfW-55 energiahatékonysagi
szabvanyoknak. Az eredmény egy gyonyodru Uzleti apartmanokbdl allé gyujtemény 19
emeleten, amelyek megfelelnek a legmagasabb életminoségi és kényelemi
kovetelményeknek. A padlotol a mennyezetig éro ablakoknak kdszénhetoen
apartmanjabdl csodélatos kilatas nyilik Minchenre. A studidhoz tartozik egy privat
foldalatti parkolohely (egyetlen férohelyes) és egy kényelmes taroldhelyiség.
SZOLGALTATAS ES KENYELEM: A portaszolgalat, mosodai szolgéaltatasok*, takaritasi
szolgaltatas*, kerékpartarold, autbmegosztas* stb. mellett a lakok (tulajdonosok és
bérlok) exkluziv hozzaféréssel rendelkeznek a hazon belili fitneszstudidhoz! (* felar
ellenében) Orémmel szerveziink Onnek egy megtekintést, és varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

* 24 Stunden Concierge

* Hausinternes Fitnessstudio

* Denkmalschutz (Ensembledenkmal "Olympiapark")

* Angenehme Raumhohe von ca. 2,90 m

* Wohnraum Be- und Entliftung

* Kunststoff-lsolierglasfenster (3 fach verglast)

* Elektrische Rollladen/Raffstores

* Bodengleiche Dusche und Luxus-Sanitarelemente

* Die gesamte Tiefgarage wurde 2020 saniert

* Reprasentativ und sehr hochwertig mobliert

* Exklusive Ausstattung und modernes Design

* Highspeed-Internet und Kabelfernsehen
MOBLIERUNGS-DETAILS:

* Pantry-Kiche mit hochwertigen Elektroeinbaugeréaten (u.a. Mikrowelle mit Grill und
Dunstabzug, Cerankochfeld, Kiihlschrank etc.)

* SONOS Wireless-Entertainmentsystem mit Highspeed-DSL/WLAN
* Samsung HD LED Fernseher und Kabel-TV

* Samsung Tablet zur "Smart-Steuerung”

* Raffiniertes Lichtkonzept

* MalRgefertigte Einbaumobel

* Versenkbares Bett, Couch, Schreibtisch etc.

OPTIONAL BUCHBARER SERVICE (gegen Gebiihr) FUR MIETER/EIGENTUMER:
* Washing-Lounge im Gebaude

* Car-Sharing

* Abgabe der Wasche zur Reinigung beim Concierge

* Apartment-Reinigung

FUR KAPITALANLEGER:

* Vermietungs-Management-Vertrag moéglich (optional)
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Minden a helyszinrol

Der Olympiapark beginnt bereits vor der Tur mit ausgedehnten Grunflachen und
vielfaltigen Freizeitangeboten wie z.B. der Olympia-Schwimmhalle, mehreren
Tennisplatzen, einer Joggingstrecke, dem weltbekannten Olympiastadion und der
Olympiahalle sowie der BMW-Welt.

Die Versorgungsinfrastruktur ist perfekt, ob Supermarkt, Restaurants, Arzte und
Apotheker, Backer u.v.m. - hier finden Sie alles fir den taglichen Bedarf (Olympia-
Einkaufszentrum).

Durch die gunstige verkehrstechnische Lage mit der U3 direkt vor der Tur sind z.B. das
urbane Schwabing, aber auch die umliegenden Arbeitgeber wie u.a. BMW, Telefonica/
02, Allianz, Siemens in wenigen Minuten erreichbar.

ENTFERNUNGEN:

- U-Bahn (Linie U3, U8), Haltestelle "Olympiazentrum" - ca. 180 m entfernt (ca. 2
Gehminuten)

- Bus (Linie 170, 180), Haltestelle "Olympiazentrum" - ca. 350 m entfernt (ca. 4
Gehminuten)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 106.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

Corneliusstraf3e 7, 80469 Miinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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