Minchen — Bogenhausen

Bajos sorhaz Minchenben, Englschalkingban,
idedlis kdzlekedési kapcsolatokkal

VP azonosité: 25391010

‘ VON POLL

VETELAR: 950.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 297 m?
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Attekintés

25391010 950.000 EUR

ca. 125 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

1981 Szilard

2 x Mélygarazs,

25000 EUR (Elado) ca. 175 m?

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 83.90 kWh/m2a
05.05.2035

C

1981
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

Hobbyraum
ca. 30,00m?

und Waschraum
ca. 10,00 m*
Vorratsraum

ca. 7,00 m*

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

0000€

3,56% p.a

effetiver Jahreszins: 10t

Wir bieten lhnen unabhéngige i
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre i !Q)_nd'tlonen
bestehende Finanzierung oder kléren, welche £ 341% a3 wie im Internet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! ahre  348%pa. 3, X Anspl’echpal'tnel'
30J 4,10% p.a. . vor ort!
§

Siand 02.10.2025

n-poll-finance.com
L P T
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Alaprajzok

Terrasse

ca.
2zu [1/2 zur
=ca. 8,76
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Kinderzimmer
ca, 12,00 m*

Arbeitszimmer
ca. 17,80 m*

Schlafzimmer
ca. 11,40 m*

www.von-
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Arbeitsraum/ Studio
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1981-ben éplilt sorhaz szamos felhasznalasi lehetoséget kinal egy
korilbelul 297 m2-es telken. Lenyug6zi atgondolt alaprajzaval és szamos funkcibjaval. Az
ingatlan vonzo allapotban van, és 6tvozi a bajt a kényelemmel. 4,5 szobajaval, kdztik
harom halészobéjaval, boséges teret és maganéletet kinal csaladdok vagy parok szamara.
A harmonikus épitészet azonnal szembetunik a hazba lépve. A foldszinten egy tagas
nappali taladlhaté fatlizelésu kalyhaval. Innen kdzvetlenill a nyugati fekvésu teraszra lehet
kijutni, amely a részleges pergolajanak koszénhetoen sokféleképpen hasznalhaté. A
terasz privat, és kedvezo tajolasanak kdszonhetoen napsuitéses délutanokon és estéken
is élvezheti a kellemes idotoltést. Az emeleten két aranyos halészoba és egy
dolgozdészoba talalhatd. A dolgoz6szobabdl kilon |épcso vezet az atalakitott padlasra.
Egy modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret ezen
a szinten. A padlast korabban irodaként és munkateriletként hasznaltak. A haz
megnovelt és modernizalt Velux fa tetoablakokkal rendelkezik (2014 juniusaban szerelték
be), amelyek vilagos és baratsagos légkort teremtenek. Az alagsorban egy tagas
hobbiszoba talalhatd, amely szamos szabadidos tevékenységet kinal, valamint egy
teljesen csempézett mosokonyha. Kivil egy kerti fészer (kb. 3 x 2,5 méter) és két zart
foldalatti parkoléhely talalhatd. A haz északi oldalat 2024-ben kozetgyapot panelekkel
szigetelték, ami hozzajarult az épiilet energiahatékonysagahoz. Ezenkivil az ablakokon
talalhat6 redonydk optimalis ho- és napvédelmet biztositanak. A helyszint csaladbarat
kornyezet és a nélkiilozhetetlen szolgaltatasok kozelsége jellemzi. Orommel adunk
tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Jojjon el, és
tapasztalja meg személyesen a haz adottsagait.
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Részletes felszereltség

* Wohnbereich mit Kaminofen

* Einbaukliche

* Gaste-WC

* Drei Schlafzimmer

* Tageslichtbad

* Modernisierung und VergroRerung der Dachfenster im Juni 2014
* Dachgeschoss (Wande) gedammt und mit Holz verkleidet

* Velux Holzdachfenster

* GrolRer mit Teppichfliesen ausgelegter Hobbyraum

* Vollgefliester Waschraum

* Gartenhaus: ca. 3mx 2,5m

* Nicht einsehbare Westterrasse, teilweise mit Uberdachter Pergola
* Thermo Rollos als Warme und Sonnenschutz

* Zentralheizung Viessmann Vitodens

* Nordliche Hausseite wurde 2024 mit Steinwollplatten gedammt

* Zwei abgeschlossene Tiefgaragen
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im beliebten
Minchner Stadtteil Bogenhausen, genauer im Ortsteil Englschalking. Die Stral3e ist
Uberwiegend von Einfamilienhausern und modernen Stadthdusern gesaumt und bietet
ein grines, familienfreundliches Umfeld mit hoher Wohnqualitat. Einkaufsmoglichkeiten
des taglichen Bedarfs, Kindertagesstatten, Schulen sowie arztliche Versorgung sind
bequem ful3laufig erreichbar. Besonders attraktiv ist die sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Die S-Bahn-Station Englschalking (S8) liegt nur wenige
Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung in die Innenstadt sowie zum
Munchner Flughafen. Auch Freizeit- und Naherholungsmdoglichkeiten wie der Englische
Garten, das Prinzregentenbad oder das Prinzregententheater befinden sich in der
naheren Umgebung. Ein Radweg fuhrt direkt zum Feringasee (ca. 4 km) und zur Isar (ca.
2 km) Entfernung. Die Kombination aus ruhiger Wohnatmosphare, urbaner Infrastruktur
und naturnaher Umgebung macht diese Lage besonders begehrt. Sie eignet sich ideal fur
Familien, Berufstatige und alle, die ein ruhiges Zuhause mit gleichzeitig guter Anbindung
und Wertstabilitat suchen.




VP azonosit6: 25391010 - 81929 Miinchen — Bogenhausen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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