Minchen - Schwabing West

Hangulatos 1 szobas apartman Altschwabingban

VP azonosité: 23391033 20

Wohnen/Essen/
Schlafen
ca. 13 m?

B o
Wohnung 20

VETELAR: 260.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 24,32 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

23391033_20 260.000 EUR

ca. 24,32 m? Emelet

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
22.11.2028 217.00 kWh/m*a
G
Gaz
1975
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Az ingatlan

VON POLL A

Wohnen/Essen/
Schlafen

ca. 13 m?

Wohung 20

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

i o
AKTUELLE ZINSEN M’t

bei einem Nettodarkehensbetrag von 350,000 €
%
3,58% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollznsbindung
3,519% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten Ihnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, iberprifen lhre Solzinsbindung a;:fw LK;‘:; Konditionen

b‘estehzn‘defﬁnsnzwferung (])‘derFkIaren),( we\ctvle 5 jahre 344%pa.  354%pa. [VVIT=N184 |nternet'
mmobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! e asvepa aswepa Y
gl \nsprechpartner
s0Jahre  417%pa. 4.27%pa. P Oprt'
vor !

Stand 04.05.2026
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Az elso benyomas

Ez a hangulatos, egyszobas lakas egy 1975-ben éplilt, jol karbantartott tarsashaz
harmadik emeletén talalhato, konnyen megkozelitheto lifttel, melyet 2022-ben
Ujitottak fel. A lakas korllbelil 24 négyzetméteres, és tobb mint 30 éve béreltek.
Egyszeru, de jol karbantartott allapotban van. A jelenlegi havi bérleti dij 500 eurd. A
lakasban talalhato kényelmes taroldhelyiség teszi teljessé az ajanlatot. Orémmel

egyeztetiink Onnek egy megtekintési idopontot, és varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltseg

* Baujahr 1975

* Aufzug (im Jahr 2022 erneuert)
* Vermietet seit 1988

* Kaltmiete: 500 €

* Zentralheizung Gas

* FuBboden Laminat

* Einfacher Zustand
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Minden a helyszinrol

Zentrumsnah und traditionsreich mit hervorragender Infrastruktur - der Midnchner

Stadtteil Altschwabing Uberzeugt mit vielen Vorzigen.

Minchen-Schwabing ist nicht nur einer der begehrtesten Stadtteile. Es ist das Herz
der bayerischen Landeshauptstadt! Die Nahe zur Minchner Freiheit und zum
Englischen Garten, die Theater und kulturellen Einrichtungen wie z. B. die
Pinakotheken und die zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten machen den besonderen
Charme dieses Viertels aus. Bei Bewohnern und Touristen gleichermaBen ist
Schwabing Synonym flr Kunst und Kultur, fir Nachtleben und eine Vielzahl von

Gaststatten, feinen Restaurants, traditionellen Biergarten, Cafés, Bars und Kinos.

Hier genieBt man sowohl allen Komfort der GroBstadt als auch die Nahe zur Natur.
In nur ca. 2 Gehminuten befinden Sie sich an der Minchner Freiheit. Dort befindet
sich ein der viergleisige U-Bahnhof zusammen mit dem Busbahnhof, welcher ein

Knotenpunkt des 6ffentlichen Nahverkehrs im nérdlichen Miinchen ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 217.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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