Minchen — Isarvorstadt

Lakas a varos szivében - 3 szobas lakas egy reqi
épuletben, az Isar folyo kdzelében

VP azonosité: 25391011

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 1.390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 92 m2 « SZOBAK: 3
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1.390.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Kondlt'onen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche L coao o S Wlegnternet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!
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Az elso benyomas

Egy stilusos, korabeli épllet masodik emeletén talalhat6, amely a jellegzetes
szazadfordulos épitészetet a modern kényelemmel 6tvozi. Ez a bajos, haromszobas
lakés korilbelll 92 négyzetméternyi lakoteret kinal Minchen egyik legkeresettebb
negyedében. Az épulet klasszikus szerkezetét harmonikus térérzet egésziti ki, amelyet
magas mennyezet, letisztult vonalak és kellemes hangulat jellemez. Az elrendezést az
idok soran atalakitottak, sikeres egyensulyt teremtve a nyitottsag és a maganélet kozott.
A konyha funkcionalisan kialakitott és jol karbantartott beépitett szekrényekkel felszerelt.
A csendes udvarra nézo kis erkély kilonleges menedéket nyujt. A furdoszobaban kad
talalhato, és kényelmes mindennapi kényelmet biztosit. A valédi fa parketta kiemeli a
lakds magas szinvonalat, és kdvetkezetesen meleg hangulatot teremt. Az ingatlan kivalé
allapotban van; az éplletet folyamatosan karbantartottak. Egy pincetarol6 is tartozik
hozza. Elhelyezkedése, adottsagai és j6 allapota miatt ez az ingatlan alkalmas mind sajat
tulajdonu lakasnak, mind pedig befektetésnek.
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Részletes felszereltség

* Ensemble- und Baudenkmal

* Aufzug vorhanden (fahrt nicht in die Etage)
* Deckenhdhe: ca. 2,90 m

* Echtholz Parkett in den Wohnraumen

* Einbaukliche

* Badezimmer mit Badewanne und Fenster
* Kleiner Balkon in den Innenhof

* Abstellkammer in der Wohnung

* Kellerabteill
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Minden a helyszinrol

Gartnerplatzviertel — urban, charmant, lebendig

Diese Wohnlage besticht durch ihr ganz eigenes Lebensgefiihl: Hier pulsiert das urbane
Munchen — kosmopolitisch, kreativ und dennoch entspannt. Zwischen Altbaucharme und
modernem Stadtflair trifft man auf eine gewachsene Nachbarschaft, die das Viertel mit
Leben flllt. Kleine Boutiquen, Designladen und Kulturorte pragen das StraRenbild ebenso
wie Cafés, Bars und Restaurants, in denen sich das Viertel zu jeder Tageszeit trifft — ob
zum Friuhstick am Fensterplatz oder zum Aperitif unter Lichterketten.

Direkt vor der Haustir finden sich alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens: Mehrere
Backereien, (Bio-)Supermarkte, Apotheken, Arzte und Spielplatze sind fuBlaufig
erreichbar.

Wer das Wasser liebt, ist in wenigen Gehminuten an den Isarauen — ein griines Band
mitten durch die Stadt, das Raum fur Sport, Entspannung und Naturerlebnisse bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahnlinien U1, U2 und U7 sowie
mehrere Trambahnlinien verbinden das Viertel direkt mit dem Zentrum — den Marienplatz
erreicht man in rund 5 Minuten, den Hauptbahnhof in etwa 10 Minuten. Auch der
Munchner Flughafen ist bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Fir
Fahrradfahrer erschlie3en sich die schénsten Wege entlang der Isar oder Uber die
Ludwigsvorstadt bis hin zur Maxvorstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

