Altdorf

Sonnendur chflutetes XXL -Reiheneckhaus mit grof3er
Garagein ruhiger Altdorf-Wohnlage

VP azonosito: 26269004

VETELAR: 450.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 309 m?
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Attekintés

26269004 450.000 EUR

ca. 145 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

01.05.2026 beurkundeten

. Kaufpreises

3 2004

1966 : Karbantartott

1x Garézs Silard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj tanusitvany
01.04.2036 143.80 kWh/mz2a
E
Olaj
1966
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

; 4 ; berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget f Ell"‘ -'.}.'LE
berechnen und die passende 5 § é}u
Finanzierungsldsung ermitteln. g .i%
3 A =t |
www.von-poll.com/finanzieren - ~
| —
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

rnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Wohnzimmer
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Abstellraum

Schlafzimmer

www.von- m
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Az elso benyomas

Hier gelangen Sie zur 360-Grad-Tour: https://tour.ogulo.com/gjbO

Dieses massiv errichtete Reithenendhaus aus dem Baujahr 1966, wur de 1988 durch einen
Anbau vergrofRert und présentiert sich auf einem ca. 309 m2 grof3en Grundstiick. Es bietet
eine Wohnflache von etwa 145 m2, Die Immobilie vereint eine gepflegte Bausubstanz mit
einer durchdachten Ausstattung und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die letzte
umfassende M oder nisierung erfolgte 2004.

Sieben gut geschnittene Zimmer er 6ffnen zahlreiche Optionen fir individuelles Wohnen,
Arbeiten oder Hobbys. Drei Badezimmer stehen auf den Etagen zur Verfiigung, was sowohl
Familien als auch anspruchsvollen Bewohnern Flexibilitat ermdglicht.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlt eine effiziente Kombination ver schiedener
Heiztechnologien: Das Objekt verfiigt tiber eine Olzentralheizung (aus 2004), die mit einem
AuRenerdtank von 6.000 Litern betrieben wird. Diese Zentralheizung ist Giberwiegend als
FuRbodenheizung ausgefiihrt und sor gt gemeinsam mit Heizkor pern fiir angenehme
Temperaturen. Zusatzlich stehen Solarmodule fir die War mwasser -Unter stiitzung zur
Verfligung — eine vorteilhafte Erganzung, die den Energieverbrauch reduziert. Im
Wohnbereich befindet sich aul3erdem ein Kachelofen, der behagliche Warme spendet.

Die Fenster sind als zweifach isolier ver glaste Holzelemente ausgefiihrt, Gberwiegend im Jahr
2004 wurden die I solierglasscheiben erneuert. Teilweise sind sie bodentief gestaltet und

ver flgen Uberwiegend Uber elektrische Rollladen sowie Fliegengitter. Die grof3en und
zahlreichen Fenster tragen zu einer angenehmen Lichtfihrung und einem guten Raumklima
bei.

Die Ausstattung umfasst Uberwiegend Fliesenbdden, Parkett sowie Teppichboden im
Dachgeschoss. Eine offene Einbaukiche bildet das Zentrum fir Gemeinschaft und
kulinarische Aktivitaten. Esgibt SAT-Anschluss und gute I nternetver bindung, die Infrarot-
Kabineim Hobbykeller bietet einen Platz fiir Entspannung und Wellness.

Zu den AuRenbereichen zahlen eine nach Sliden ausgerichtete Terrasse sowie ein
Uberdachter Freisitz, die vielfaltige Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien ermaglichen. Die
AufRenanlageist eingefriedet und mittlerweile gut eingewachsen — das schafft Privatsphéare

und ein ansprechendes Gesamtbild.

Eine grof3zugige, direkt am Haus angebaute Einzelgarage mit elektrischem Tor sowie




direktem Ausgang zum Garten gewahrleistet komfortables Parken und zusétzlichen
Stauraum. Die AuRRenkellertreppe ermdglicht einen funktionalen Zugang zum Keller und
sorgt so fur eine effiziente Raumnutzung.

I nsgesamt steht das Hausfur eine gepflegte und normal ausgestattete | mmobilie, die mit
vielfaltigen Details Giber zeugt und sowohl flexible Wohnldsungen als auch individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten zulasst.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin — entdecken Sievor Ort die Vorteile dieser Immobilieund prifen Sie,
ob siezu lhren Vorstellungen passt.




VP azonositd: 26269004 - 90518 Altdorf

Részletes felszer eltseg

- Massivhaus

- 2-fach isolierver glaste Holz-Fenster, teilweise bodentief und tberwiegend mit elektr. Rollos
und Fliegengittern, Verglasung Uberwiegend aus 2004 er neuert

- Olzentralheizung aus 2004 mit AuRenerdtank 6.000 L als FuRRbodenheizung +
Unterstitzung

mit Heizkdr pern

- Solarmodule zur War mwasser -Unter stlitzung

- Kachelofen im Wohnbereich

- Uberwiegend Fliesenbdden, Parkettbdden und im Dachgeschoss Teppichboden

- SAT-Anlage

- Infrarot-Kabineim Hobbykeller

- AulBenkéellertreppe

- Sudterrasse und Uberdachter Freisitz mit elektrischer Markise und elektrischer
Beschattung

- UbergroRRe direkt angebaute Einzelgar age mit elektrischem Tor und Ausgang zum Garten
- offene Einbauktiche

- eingefriedete und zwischenzeitlich gut eingewachsene Auf3enanlage
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in zentraler und ruhiger Wohnlage von Altdorf, kurze Wegeins
Zentrum alsauch zum Bahnhof und einer hervorragenden Infrastruktur mit allen
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Obj ekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnber g-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstraf3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

www.von-poll.com
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