Altdorf

Kiadd 4 szobas, legfelso emeleti maisonette lakas
loggiaval, garazzsal és parkoldhellyel

VP azonosité: 25269024

VETELAR: 340.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 116 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25269024
ca. 116 m?
2

4

1

1989

1 x Garazs, 1 x
Mélygarazs

340.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 116 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 94.00 kWh/m2a
25.09.2028

C
Gaz

1989
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget f ; g l“ﬁ%—'{h@

berechnen und die passende : - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. 58?

‘ | vt B
www.von-poll.com/finanzieren :

/%‘%
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Niirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a jol karbantartott, bérelt maisonette lakasban, amely koriilbelil 116 m?2
lakéteret és magas szintu kényelmet kinal kozponti helyen. Az 1989-ben épiilt épiilet
vonzo épitészettel és modern lakhatasi koncepcioval buszkélkedhet. Ez a gyonyoru
maisonette lakas boséges teret és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal parok és
csaladok szamara egyarant. Az elrendezés négy szobabdl all, amelyeket atgondoltan
terveztek, hogy nagy teret biztositsanak az egyedi kialakitasnak. Harom szoba, egy
konyha, egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy vendég WC talalhat6
egy szinten, mig a negyedik szoba a tetotérben talalhato, és egy nyitott falépcso koti
0ssze. A nappalihoz kapcsol6do tagas loggia idealis hely a délutani és esti napsitités
élvezetére. Az ablakos pincehelyiség tovabbi tarolohelyet biztosit a holmijainak. A
jarmuvek szamara nagy, kényelmes mélygarazs és egy tovabbi kiiltéri parkoldhely all
rendelkezésre. A pincében szaritdhelyiség és kerékpartarolo is rendelkezésre all kozos
hasznalatra, ami tovabbi kényelmet biztosit. Az épllet és a komplexum jol karbantartott
Osszképét a baratsagos kornyék egésziti ki. A helyszin kozel van
bevasarlokdzpontokhoz, oktatéasi intézményekhez és kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. Az egész ingatlant professzionalisan kezelik. A mindennapi sziikségletek
kielégitésére egy gondnoki szolgalat értékes segitséget nyujt a kert karbantartasaban,
gondozasaban és hoéeltakaritasaban. A havi 487,00 eurés lizemeltetési dij fedezi az
0sszes lzemeltetési kdltséget, az ingatlankezelést, valamint az épllet és a mélygarazs
karbantartasi tartalékat. Meghivjuk Ont, hogy tekintse meg személyesen ezt a vonzo
maisonette apartmant, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot. Varjuk, hogy
részletesebben is bemutathassuk Onnek ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

* 2-fach-isolierverglaste Holzfenster mit Rollos, die Dachflachenfenster aus Kunststoff
wurden erst vor einigen Monaten erneuert und sind mit elektrischen Rollos ausgestattet.
* Gas-Zentralheizung

* Fliesen in Badezimmer und Géaste-WC

* Laminatboden in sdmtlichen Wohn- und SchlafrAumen

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und WB, sowie Waschmaschinenanschluss
* grof3er Loggia Balkon (ca. 11m?) orientiert nach Sudwesten

* groRes Kellerabteil mit Fenster

* Tiefgaragenstellplatz und Stellplatz im Freien

* Gemeinschaftstrockenraum und Fahrradkeller im UG
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage in kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Béacker, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke).

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgiinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man ful3laufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnberg-Hauptbahnhof in
weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6,
sowie Uber samtliche Staatsstrafl3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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