Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg

Elvezze a kanadai hangulatot, az erdei fiirdozést és
a pihenést egy melléképiilettel és garazzsal
rendelkezo nyaraloban az erdo szélén.

VP azonositd: 25269025

VETELAR: 195.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 48 m2 « SZOBAK: 2.5 » FOLDTERULET: 3.765 m?
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Attekintés

25269025
ca. 48 m?
Nyeregteto
2.5

1

1

1976

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Fakeret

Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Gern schicken
wir lhnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberger-land

‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Nirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberger-land
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Az elso benyomas

Jél karbantartott nyaralé egy nagy hétvégi telken — egy sokoldall lehetoségeket kinaléd
menedékhely a gydnyoru Hersbruck régiéban, Svéjcban. Ez a jol karbantartott nyarald
egy tagas, korulbelll 3765 m2-es hétvégi telken fekszik, és szamos lehetoséget kinal a
szabadidos tevékenységekre, a kikapcsolddasra és a pihenésre. A korllbelil 48 m2-es
lakétér 2,5 szoba, egy konyha és egy konyhasarok kdzott oszlik el, kellemes, otthonos
lakékornyezetet teremtve. Ezaltal az ingatlan idedalis csendes menedékhelyként, tokéletes
hétvégi kiruccanasokhoz vagy kilénleges pihenésekhez. A haz j6l megtervezett
alaprajzzal rendelkezik, amely a funkcionalitast és a nyaral6 kényelmét helyezi elotérbe.
A tadgas nappali fatlizelésu kalyhaval alkotja a haz szivét, amely otthonos meleget és
kellemes hangulatot biztosit, kiilondsen a huvosebb hénapokban. A kalyha fuggetlen
hoellatast is biztosit. A fa dupla Uvegezésu ablakok redonyokkel hangsulyozzak az épiilet
klasszikus jellegét, és hatékony védelmet és tovabbi szigetelést nyujtanak. A halérészben
egy vilagos halészoba talalhat6, amely boséges helyet kinal a pihenteto éjszakakhoz. A
szomszédban talalhatdé egy masik szoba, amely rugalmasan hasznalhato
dolgozészobaként vagy vendégszobaként, igy szamos lehetoséget kinal. A berendezés
egyszeru és funkcionalis, a Iényegre dsszpontositva. A flirdoszoba funkcionalisan
kialakitott, mosddval, zuhanyzéval és WC-vel felszerelt. Kényelmesen mosogép-
csatlakozo is rendelkezésre all, ami tovabb egyszerusiti a tartézkodast. A teljes nappali
vonzo fa padléval boritott, meleg és természetes hangulatot teremtve. A tagas kert
boséges helyet kinal szabadtéri tevékenységekhez vagy természetes kertészkedéshez.
Akar pihenésre, kertészkedésre vagy jatékra vagyik — itt rengeteg lehetoséget talal arra,
hogy sajat preferenciai szerint alakitsa ki és hasznélja ki személyes pihenohelyét. A
nyaral6 teljesen elkésziilt és gondosan karbantartott. Mind a vizualis, mind a funkcionalis
részleteket kdvetkezetesen megoriztik, igy tovabbi feldjitas nélkil bekdltdzhet. A
kornyéket kellemes kornyék és elbuvdlo természeti kornyezet jellemzi. Az Uzletek,
éttermek és szabadidos létesitmények altalaban rovid autéutra talalhatok, igy az
Onellatas és az izgalmas szabadidos tevékenységek kdnnyen elérhetok.
OSSZEFOGLALAS: Egy hely, amely 6tvozi a pihenést és a kikapcsolodast — ez a jol
karbantartott nyaral6 tagas hétvégi telekkel arra csabit, hogy maga mogoétt hagyja a
nyiizsgo mindennapokat, és értékes idot toltson természeti kornyezetben. Orémmel
adunk tovabbi informéaciokat személyes megtekintés soran. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Massives Haus in Holzstéanderbauweise mit Vollholzmobiliar ausgestattet
- Holzisolierglasfenster mit Fensterladen

- 1000 Watt - Elektrogeblase-Heizung sorgt fur schnelle Warme im Haus

- Holzofen im Wohnzimmer dient als Zusatz-Heizung

- Holz-, Laminat- und Fliesenbdden

- Bad mit Waschbecken, Dusche und WC, sowie WM-Anschluss

- Wasserabsperrung und Uhr im Badboden versenkt

- Anschluss an Kanal, Wasser, Strom, Telekom vorhanden

- Glasfaserleitung liegt an der Grundstiicksgrenze

Weiteres gerne vor Ort bei einer gemeinsamen Besichtigung - Mdblierungen und
Werkzeugbestand kann auf Anfrage tbernommen werden.
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich im Neukirchner Ortsteil Erkelsdorf in absolut ruhiger
Waldrandlage.

Das ca. 2 km entfernte Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg besticht durch seine ruhige,
landliche Atmosphéare und bietet Naturliebhabern eine entspannende
Ruckzugsmdglichkeit flir das Wochenende. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen
Infrastruktur und einer Umgebung, die insbesondere Erholungssuchenden ein
behagliches Umfeld flr erholsame Auszeiten schafft. Die Nahe zu den gro3eren Stadten
Sulzbach-Rosenberg und Amberg erweitert das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten und
gastronomischen Einrichtungen, wahrend die verkehrsgtinstige Anbindung Uber regionale
Stral3en und Bahnverbindungen eine unkomplizierte Erreichbarkeit gewahrleistet. Hier
finden Wochenendhausbesitzer ein ruhiges Refugium, das durch seine idyllische Lage
und die naturnahe Umgebung besticht.

Die Umgebung von Neukirchen ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, die das
Wochenende bereichern und Raum fur erholsame Erlebnisse schaffen. Sportbegeisterte
finden in nur etwa 17 Minuten FuBweg mehrere attraktive Sportanlagen, die zu
Bewegung und gesundem Ausgleich einladen. Fur Naturfreunde bieten nahegelegene
Spazier- und Wanderwege sowie das Abenteuerland Etzelwang in rund 25 Minuten zu
Ful3 spannende Mdglichkeiten zum Erholen und Entdecken. Auch kulturelle und
unterhaltsame Angebote sind in der Umgebung vorhanden und lassen sich bequem mit
kurzen Spaziergangen oder einer Busfahrt erreichen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die fu3laufig erreichbaren
Bahnhofe Neukirchen (b Sulzbach-Rosenberg) und Etzelwang gewahrleistet, sodass
Ausfliige in die Nachbarstadte unkompliziert méglich sind. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés
und Restaurants sind in der Nahe verfligbar und bieten eine angenehme Ergdnzung zum
Wochenenderlebnis. Die ruhige Infrastruktur und die naturnahe Lage machen das
Wochenendhaus in Neukirchen zu einem idealen Ort fur Erholung und Entspannung.

Das Umfeld von Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg bietet somit die perfekte
Kombination aus landlicher Idylle, guter Erreichbarkeit und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Hier kénnen Wochenendhausbesitzer in einer vertrauensvollen
Gemeinschaft abschalten und ihre freien Tage in einer behiiteten und gesunden
Umgebung genielRen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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