Lauf an der Pegnitz

Csendes es kdzponti élet kdzvetlentl a Laufer
Pegnitz-réten

VP azonosité: 25269019

VETELAR: 289.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 76 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25269019

ca. 76 m2
01.11.2025

1

3

1

1996

1 x Mélygarazs

289.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 115.00 kWh/m?2a
14.06.2028
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Urnberger Land | Bahnhofstrale 2 | 91 ltdorf
nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com nberger-land

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobili

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget S ¢ EJ;E;: i E]
berechnen und die passende _ b~ f“ -;:-!"
i
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www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok

Schlafen
ca. 14 m?

ca. 3
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kortlbelll 76 m2 lakoteriiletu, 3 szobas lakas egy 1996-ban épiilt
tarsashazban talalhatd, amelyet massziv szerkezet és modern felszereltség jellemez. Az
épllet teljesen befejezett, futését hatékony gaz kdzponti futés biztositja. A lakas praktikus
alaprajzzal biszkélkedhet, amely kellemes lakokdrnyezetet teremt, és valtozatos
felhasznalasi lehetoségeket kinal. A lakasba belépve egy kdzponti eloszoba biztositja a
kénnyu hozzaférést minden helyiséghez. A tagas nappali és étkezo természetes fénnyel
teli, és kivald minoségu, dupla Uvegezésu PVC ablakokkal rendelkezik — amelyek kozul
néhany a nappaliban a padlbig ér, és 6lomiveg panelekkel rendelkezik. A nappalikban
kiilso rolok biztositjak a napvédelmet és a maganélet védelmét. A nappaliban és a
hal6szobakban parkettas padlo talalhatd, ami meleg és hivogatoé l1égkort teremt. A nyitott
teru, modern, beépitett konyha funkcionalisan felszerelt, és kdzvetlenil a nappali mellett
talalhato. Boséges taroléhelyet és minden sziikséges készuléket kinal, és a
flrdoszobahoz hasonl6an kivalé minoségu csempével burkolt. A vilagos firdoszobaban
kad, kulén zuhanyzé, mosdo és WC talalhaté. Az ablak természetes fényt és j6 szellozést
biztosit. Egy kilonallé pinceszinti taroléegység tovabbi tarolasi lehetoséget kinal példaul
szezondlis cikkek vagy haztartasi gépek szamara. A lakashoz kabeltévé és egy foglalt
foldalatti parkoléhely is tartozik, amely kényelmes és biztonsagos parkolast biztosit. A
lakas kivald allapotban van és rendszeresen karbantartottdk. A berendezési targyak és
berendezések megfelelnek a szilard szabvanyoknak, megbizhat6 alapot teremtve a
kényelmes élethez. Az egész ingatlant professzionalisan kezelik. A gondnoki szolgalat
értékes segitséget nyuijt a kert karbantartasaban, karbantartadsaban és hoeltakaritasaban.
A havi 440,00 eurds kozos koltség fedezi az 6sszes Uizemeltetési kbltséget, az
ingatlankezelést és a karbantartasi tartalékalapot. Akar Gj otthonrél van sz6 parok, kis
csaladok vagy egyedulallék szamara, ez a lakas vonzé elhelyezkedést 6tvoz a 6l
megtervezett elrendezéssel és a mindennapi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges
Osszes kényelemmel. Engedje meg, hogy személyes megtekintés soran meggyozziik
Ont az ingatlan elonyeirol, és idopontot egyeztessiink. Orommel adunk tovabbi
informacidkat.
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Részletes felszereltség

* Praktisch geschnittener Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief mit Rollos, im Wohnbereich
mit hochwertigen Bleiverglasungen

* Gaszentralheizung mit Niedertemperaturkessel

* Kabel-TV

* Fliesen in Kiiche und Badern, sonst Parkettbdden

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken

* Kliche mit offener Einbaukiche und Waschmaschinen-Anschluss

* Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz gut anfahrbar
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem herrlichem Grunstreifen direkt an den Pegnitzwiesen
in ruhiger Lage. Baume als natiirliche Schattenspender grenzen an das Grundsttick zur
Pegnitz an. Trotz der ruhigen naturnahen Lage konnen Sie die historische Altstadt von
Lauf innerhalb von wenigen Gehminuten erreichen

Lauf an der Pegnitz besticht durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine
sichere, familienfreundliche Atmosphare, die mit rund 26.000 Einwohnern ein lebendiges,
zugleich Uberschaubares Umfeld schafft. Die Stadt Giberzeugt durch eine moderne
Infrastruktur, die hochwertige Gesundheitsversorgung, vielfaltige Bildungsmaoglichkeiten
und eine ausgezeichnete Anbindung an Nirnberg sowie die Autobahn A9 umfasst. Diese
Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen macht Lauf zu einem idealen
Ort fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Qualitat und eine nachhaltige Lebensqualitat
legen.

Die familienfreundliche Umgebung von Lauf zeigt sich besonders in der Nahe zu
zahlreichen Bildungseinrichtungen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Kindergarten wie das Kindernest am Eichenhain liegen nur etwa sieben Minuten zu Ful3
entfernt, wahrend Grund- und Mittelschulen innerhalb von zehn bis fiinfzehn Minuten
erreichbar sind. Die Volkshochschule Unteres Pegnitztal bietet zudem vielfaltige
Weiterbildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen, nur rund acht bis neun Minuten zu
Ful3 entfernt. FUr Eltern bedeutet dies eine beruhigende Gewissheit, dass ihre Kinder in
einer fordernden und gut erreichbaren Umgebung aufwachsen kénnen.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung tiberzeugt Lauf mit einer Vielzahl an Arzten,
Apotheken und spezialisierten Praxen in unmittelbarer Nahe. Bereits nach einem
einmindtigen Spaziergang erreicht man die Praxis von Dr. Habib, und Kinderéarzte sowie
weitere Facharzte sind in nur drei bis sechs Minuten ful3laufig erreichbar. Die
Stadtapotheke und weitere Apotheken sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar, was
gerade fur Familien mit kleinen Kindern ein unschatzbarer Vorteil ist. Das nahegelegene
Krankenhaus Lauf, nur etwa zwolf Minuten zu Ful3 entfernt, rundet das umfassende
Gesundheitsangebot ab und sorgt flr ein sicheres Gefuhl im Alltag.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Lauf zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportmoglichkeiten, die in wenigen Minuten erreichbar sind und Raum fiir gemeinsame
Aktivitaten und Erholung schaffen. Der Barth-Park und weitere griine Oasen laden zu
entspannten Stunden im Freien ein, wahrend vielfaltige Sportangebote und Spielplatze




fur Kinder und Jugendliche eine aktive Freizeitgestaltung erméglichen. Auch
gastronomisch ist die Stadt mit charmanten Cafés und familienfreundlichen Restaurants
in unmittelbarer N&he bestens aufgestellt, sodass gemeinsame Mahlzeiten und gesellige
Stunden unkompliziert genossen werden kdnnen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit mehreren Busstationen in drei bis sechs
Minuten FuBweg sowie den Bahnhofen Lauf (rechts Pegnitz) und Lauf (links Pegnitz) in
etwa acht bis neun Minuten Fuf3entfernung ermdglicht es Familien, flexibel und
komfortabel den Alltag zu gestalten. Die Nahe zur Autobahn A9 gewahrleistet zudem
schnelle Verbindungen in die umliegenden Regionen.

Insgesamt bietet Lauf an der Pegnitz Familien ein harmonisches und sicheres Umfeld, in
dem Kinder bestens gefordert werden und Eltern eine hohe Lebensqualitat geniel3en
kénnen. Die Kombination aus moderner Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie naturnaher Erholung macht diesen Standort zu einer
besonders attraktiven Wahl fiir Familien, die Wert auf eine zukunftsorientierte und
vertrauensvolle Gemeinschaft legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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