Altdorf — Unterwellitzleithen bei Nirnberg

A muemlékvedelem talalkozik a modernitassal:
Szeretetteljes felyjitas - kellemes hangulat -
nagyszeru ok

VP azonositd: 25269004

VETELAR: 675.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.692 m2
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Attekintés

25269004
ca. 158 m2
Tetotéri lakas
01.01.2026

5

2

1850

4 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

675.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v ¢ [El e ]

berechnen und die passende : *"*1; ]
Finanzierungsldsung ermitteln. Sk .i' :
Elfzr‘i?

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Niirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land
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Alaprajzok

Exposéplan, nicht maBstiblich




Exposéplan, nicht maBstiblich




Exposéplan, nicht maBstiblich
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360 fokos virtualis tirdhoz: https://tour.ogulo.com/SzN3 Ez az
egyedulallé, muemlékvédelem alatt allé csaladi haz, amely 1850 koriil épllt, boséges
teret kinal az igényes lakhatasi igények kielégitésére, korulbelll 158 m2 lakéterileten.
Egy nagyméretu, korulbelill 1692 m2-es telken fekszik, szamos fejlesztési lehetoséget
kinalva, beleértve egy tovabbi épitési telek lehetoségét, kbzvetlen utcai bejarattal. A haz
2000 és 2003 kozott atfogo feldjitason esett at, kivald allapotban van, javitast nem
igényel. A klasszikus épitészet és a modern kényelem kombinacitja teszi ezt az ingatlant
kiléndsen vonzova. A vonzo alaprajz 6t aranyos szobat és két firdoszobat tartalmaz. A
kivalé minoségu berendezések és szerelvények atgondolt megoldasokat és magas szintu
kényelmet biztositanak. Mindkét firdoszoba ablakos és klasszikus elemeket tartalmaz. A
2020-ban telepitett konyha egy nyitott, kival6 minoségu konyhaszigettel rendelkezik,
amely jelentosen noveli a lakhatasi kényelmet. A nappali és az étkezo eltolt szinteken
helyezkedik el, érdekes dinamikat kdlcséndzve a térnek. A huvdsebb napokon a kandallé
kellemes meleget biztosit. A futési rendszert olajtlizelésu kdzponti futés egésziti ki, amely
padlofutésként valdsult meg a féldszinten. Ez a kombinacié garantélja a kellemes beltéri
klimat egész évben. Egyes nappali és haloszobak Iégkondicionaléval is felszereltek, igy
az ingatlan idealis a melegebb hdnapokra. A dupla livegezésu, hoszigetelt fa tokos
ablakok a muemlékvédelmi iranyelveknek megfeleloen lettek kialakitva, és hozzajarulnak
a stilusos kiillsoh6z. Az ingatlan szélén talalhato félreeso, érett kert nemcsak a
maganéletet, hanem egy pihenteto oazist is kinal egy nagyon nagy terasszal, beépitett
grillezovel. A multimédias igényeket a kabeltévé és az optikai internet elégiti ki. Az
ingatlanhoz tartozik egy garazs is, amelynek ablaka a nappalira néz, igy tovabbi
kényelmet biztosit. A haz elotti udvaron egy melléképulet talalhato, amely raktarként vagy
muhelyként is hasznalhat6. Ez a vonzé csaladi hdz nemcsak torténelmi épitészetével és
a kozelmultbeli modernizacidkkal nyugoz le, hanem egyedi elhelyezkedésével és
sokoldall lehetoségeivel is. Boséges helyet kinal egy csalad szamara, valamint
lehetoséget kindl a lakétér testreszabasara és bovitésére. Foglaljon idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalja meg ennek a kivételes ingatlannak az
elonyeit. A potencidlis vasarlok tovabbi informaciokért érdeklodhetnek a haz széleskéru
tulajdonsagairol és egyéb részleteirol, amelyek valoban megéri befektetéssé teszik.
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Részletes felszereltség

* Ansprechender Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Holz-Sprossenfester gem.

Denkmalschutz

* Olzentralheizung, im EG als FuRbodenheizung

und Auf3enerdtank

* Kabel-TV - Glasfaser- Internet, jedes Zimmer hat einen Kabelanschluss
und einen DSL-Anschluss (auch im Nebengebaude).

* Fliesen im kompletten EG, Kiiche, Bader im

Mansardgeschoss und Spitzboden mit Teppichbdden

* Tageslicht-Bad mit Waschtisch, WC und runder

Wanne im Boden eingelassen mit Duschmdglichkeit

* 2. Bad auch mit Fenster, Wanne, WC und WB

* Kiiche mit offener sehr hochwertiger Gaggenau-Insel-

Einbaukiiche aus 2020 mit allen Einbaugeraten.

* Wohn- und Essbereich auf versetzten Ebenen

* offener Kamin als Grundofen

* Klima-Anlage in einigen Wohn- und Schlafraumen

* sehr grol3e Terrasse mit gemauertem Grillkamin

* Einzelgarage im Haus mit Fenster zum Wohnbereich

* Nebengebaude im Hofbereich vor dem Haus mit Lagerraum und Werkstatt
* sichtgeschutzt eingewachsener Garten in Randlage

* Moglichkeit fir einen 2. Bauplatz mit Zufahrt von der

StralRe aus direkt

* uvm. auf Anfrage

* Bezeichnung in der Denkmalliste: Ehemaliges Wohnstallhaus, eingeschossiger
Sandsteinquaderbau mit Mansarddach und Fachwerkgiebel, 19 Jh.
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich im Altdorfer Ortsteil Unterwellitzleithen unweit vom Hauptort
sowie auch in kurzer Entfernung zur Autobahn A6.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgiinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man ful3laufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnberg-Hauptbahnhof in
weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6,
sowie Uber samtliche Staatsstrafl3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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