VON POLL

Altdorf

Jol karbantartott csaladi haz 2 garazzsal, Altdorf
csendes, kivanatos lakdodvezetében.

VP azonosit6: 24269025

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 590.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 159 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 625 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

24269025
ca. 159 m2
Nyeregteto
04.11.2025
6

2

1994

2 X Garazs

590.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott
Szilard

ca. 52 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 137.50 kWh/m2a
22.10.2034

E
Gaz

1994




VON POLL

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

n-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24269025 - 90518 Altdorf

Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 92 83 010

Partner-Shop Niirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf
nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ¥ EJ;E;: i E]
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www.von-poll.com/finanzieren
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Kattintson ide a 360°-o0s tdrahoz: https://tour.ogulo.com/OAKT Ez a csaladi haz egy jol
karbantartott, tomar téglaéptilet Altdorf csendes, félreeso lakbbvezetében. A féldszinten
és az emeleteken elosztott, korilbelul 159 m2 lakotérrel rendelkezo haz nagyon jo
elrendezésu. Egy tagas eloszoba vezet a vendég WC-vel ellatott folyosora, ahonnan a
konyha, egy tarolé/kamra és a kiugré ablakban étkezovel rendelkezo nappali nyilik. Eqy
massziv Iépcso vezet az emeletre. Innen a folyosén keresztiil két gyerekszoba, a
gardrébbal ellatott fo halészoba és a tagas furdoszoba nyilik. A padlasra a folyosén
lehtzhat6 1étran keresztl lehet feljutni. Az alagsorban a tarold/kamra, a mosokonyhaval,
zuhanyzoval, WC-vel és mosddval ellatott kazdnhaz, valamint a pincetarolé mellett
taladlhato egy vilagos hobbiszoba/vendégszoba/harmadik gyerekszoba, amely lakhatasra
is alkalmas, valamint egy ugyanilyen vilagos és futétt iroda. A féldszintre vezeto
koézbenso lépcsoforduldn keresztil egy masodik bejarat vezet az északnyugati fekvésu
kertbe és teraszra. A fobejarat mellett talalhat6é dupla gardzs egymas mogott helyezkedik
el, és automata szekciondlt kapuval van felszerelve. A kertet nagyrészt érett fak takarjak,
€s boséges helyet kinal a szabadtéri kikapcsolédashoz az északnyugati részen. Az
ingatlan jelenleg feldjitas alatt all egy felosztas miatt, és varhatéan kérilbelll 625 m2-es
lesz. Tovabbi részletek a megtekintés soran lesznek elérhetok. Ez a haz Altdorf kbzponti,
mégis csendes helyén nagyon kellemes lakdkdrnyezetet igér. Az ingatlan rovid idon bell
atadhat6. A meglévo fotovoltaikus rendszer havi korilbelll 270,00 eurds bevételt general.
Gyozodjon meg réla személyesen egy személyes megtekintési idopont egyeztetésével!
Tovabbi részletekért és atfogobb informéaciokért kérjik, hasznalja az online portalon
talalhato kapcsolatfelvételi urlapot (kérjik, feltétlendl adja meg telefonszamat), vagy
vegye fel vellink a kapcsolatot telefonon.
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Részletes felszereltség

» Bewahrte Ziegelbauweise

» Gaszentralheizung

* Photovoltaik-Anlage mit 8,575 KWp Nennleistung aus 2011

» Kaminofen im Wohnbereich der auch noch weiterbetrieben werden darf

* Kunststoffisolierglasfenster mit Rollos, seit 2016 mit neuer Warmeschutzverglasung
* Fliesen in den Badern, Kiche und im Untergeschoss

» Kanadischer Ahornparkettboden (2004) in den Fluren, sowie in den Wohn- und
Schlafraumen

» Massive Treppe ins UG und DG mit Juramarmor

» Bad im DG mit Wanne, Dusche, WC und Waschbecken aus 2005

* Bad im UG mit Dusche, WC, Waschbecken und Urinal

» Gaste-WC im EG mit WC, Urinal und Waschbecken

* sichtgeschuitzt eingewachsener Garten

* Terrasse EG mit ca. 14 m?

* heller Hobbykeller als Géastebereich nutzbar

» Doppelgarage (hintereinander angeordnet) mit neuem elektr. Sektionaltor aus 2021
* SAT-Anschluss

* Glasfaserleitung vorhanden

 Zusatzlicher Lagerraum in EG (ca. 22 m?) und UG an der Westseite im Anbau

uvm. auf Anfrage
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in zentraler und ruhiger zurlickversetzter Wohnlage in kurzer
Entfernung zur Innenstadt, sowie zu Backer und Metzger.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgiinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man ful3laufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnberg-Hauptbahnhof in
weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6,
sowie Uber samtliche Staatsstrafl3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 137.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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