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Space Wonder - Kétlakasos haz kdzponti fekvésu

VP azonositd: 25332013
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VETELAR: 298.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 230 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.198 m?2
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Attekintés

25332013 298.000 EUR
ca. 230 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
2 1996
1954
Karbantartott
2 x Felszini 14
parkol6hely, 3 x Szilard
Garazs
ca. 101 m2

Terasz, Kandallg,
Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.04.2034 276.50 kwWh/m2a
H
Elektromossag
1996
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, korulbelil 230 m?2 lakéteriletu, korulbelil 1198 m2-es telekkel
rendelkezo kétlakasos haz. Az 1954-ben épiilt ingatlan kival6 allapotban van, az 1996-
ban elvégzett utols6 modernizacionak készonhetoen. Idedlis a tagas teret értékelo
csaladok szamara, a haz nyolc szobajaval szamos lehetoséget kinal. A haz foéldszintre,
emeletre és pincére oszlik, és hat haldészobaval és két fliirdoszobaval rendelkezik. Az
osztott szintes kialakitas kulondsen érdekessé teszi az elrendezést, és valtozatos
helyiség-elrendezést tesz lehetové. A foldszinten egy baratsagos eloszoba, egy
eloszoba, egy funkcionalis konyha, egy étkezo és egy tagas nappali talalhat6. Két
halészoba rengeteg helyet kinal a vendégek vagy a csaladtagok szamara. Innen két
erkély nyilik a féldszintre, ahonnan szép kilatas nyilik a kdrnyezo ingatlanra. A foldszintet
egy furdoszoba teszi teljessé. Az elso emeleten egy kilonallé nappali talalhaté
eloszobaval, konyhaval és egy praktikus kamraval. Az ezen a szinten talalhaté
flrdoszoba idealis egy nagyobb csalad vagy tobb bérlo szamara. A meglévo iroda
alkalmas professzionalis hasznélatra vagy pihenohelyként. Harom tovabbi halészoba és
egy gardrébszoba kinal szamos lehetoséget. Kulondsen figyelemre méltd a tagas tetotéri
stadio, amely egy masik erkélyre is kijaratot biztosit, és pihenohelyet vagy teret kinal a
kreativ tevékenységekhez. Az alagsorban szamos tarolohelyiség, egy kazanhaz, egy
haztartasi helyiség és egy hobbiszoba talalhat6, ahonnan a tagas kertbe juthatunk. A
kertben egy beépitett grillezo is talalhatd, amely tokéletes a pihenésre és a tarsasagi
életre. Harom garazs teszi teljessé az ajanlatot, boséges parkolasi vagy tovabbi
tarolohelyet biztositva. Ez a kétlakasos haz szamos elonnyel blszkélkedhet, beleértve a
nagyvonall elrendezést, a sokoldall felhasznalasi lehetoségeket és a nagy teleket,
amely lehetové teszi a killonféle szabadtéri tevékenységeket. Idealis csaladok vagy
tobbgenerécios egylttélés szamara, és vonzo lehetoséget kinal részleges bérbeadéasra
is. Ez az ingatlan idealis lehetoség azoknak a vasarloknak, akik egy jol karbantartott,
személyre szabhato otthont keresnek. Orommel adunk tovabbi informaciokat és
egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Flur, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Badezimmer und zwei
Schlafzimmer, zwei Balkone

Obergeschoss:

Flur, Kiiche, Speisekammer, Badezimmer, Biro, drei Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
grof3es Dachstudio mit Zugang zum Balkon

Untergesschoss:

Kellerraume, Heizungsraum, Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum mit Zugang in den Garten
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Minden a helyszinrol

Das Uberregionale StraRennetz ist Uiber die ca. 10 km entfernte Anschlussstelle
"Homberg (Ohm)" A 5 (Kassel - Frankfurt) erreichbar. Die Fahrzeit in das Rhein-Main-
Gebiet betragt etwa 1 Stunde. Aktuell ist die A 49 fertiggestellt, dies ist eine
Ausweichstrecke und Bindeglied zwischen der A 5 und Kassel.

Im westlichen Teil des Vogelsbergkreises liegt die Stadt Homberg Ohm, die sich in die
Ortsteile Appenrod, Bleidenrod, Bii3feld, Dannenrod, Deckenbach, Erbenhausen,
Gontershausen, Haarhausen, Héingen, Homberg, Maulbach, Nieder-Ofleiden, Ober-
Ofleiden, Schadenbach und Waldershausen unterteilt. Die aktuelle Einwohnerzahl
betragt 7.413.

Die Stadt verfugt Uber funf Kinderbetreuungseinrichtungen sowie eine Gesamtschule.
Das Angebot an Freizeiteinrichtungen ist vielfaltig und wird durch das Homberger
Schloss sowie weitere historischen Bauwerke abgerundet.

Den groRten Teil des taglichen Bedarfs kénnen die Einwohner vor Ort decken. Arzte,
Apotheken, Banken sowie mehrere Nahversorger sind in der Gemeinde zu finden.
Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlussstelle A5 sowie die
BundesstraRe B62 gewahrleistet. Dariiber hinaus ist die Stadt an das OPNV-Netz
angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 276.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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