Schotten

Starkter Charakter - wo der Augenblick noch wahrt

VP azonositd: 25332016

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 826.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 226 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 2.563 m?2
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Attekintés

25332016 826.000 EUR

ca. 226 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Ujszeru

2 x Beall6, 2 x Szilard

Felszini parkol6hely,

2 x Garazs ca. 63 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 121.60 kWh/m2a
30.03.2026

D
Olaj

1999




VP ‘ VON POLL

e

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan

www.von-



VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan

www.von- m



VON POLL

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan

-
=
2
]
F




VP azonosit6: 25332016 - 63679 Schotten

Az ingatlan

VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Empfangen werden wir hier schon am Eingang mit einem aufR3ergewohnlichen Blickfang
Richtung Haus, den Naturmaterialien von Basalt und Holz. Hier kann man dem
stadtischen Alltag entfliehen und die wundervolle und unverbaubare Aussicht genief3en.
Starke naturliche Materialien stehen bei diesem Landhaus im Vordergrund und schaffen
ein herrliches Wohnklima.

Das Haus wurde gut geplant und bietet alle Annehmlichkeiten die das Leben angehnehm
und komfortabel gestalten, von moderner Einbaukiiche, Kamin, Ankleidezimmer,
FuBbodenheizung, Sauna bis hin zu zwei Garagen und einem Carport ist alles gegeben.
Das Erdgeschoss mit ca. 110 gm Wohnflache ist eine vollstandige Wohnung, angenehm
ohne Treppen steigen zu mussen.

Wenn Besuch kommt, stehen schone Gastezimmer im Untergeschoss zur Verfigung mit
Zugang zum Garten. Manchmal weild man als Stadter nichts mehr von der Schdnheit der
wahren Dinge, wie morgens nach drauf3en zu gehen und die Vdgel zu héren, zu sehen,
wie alles wachst. Hier ist ein Ort mit einem starken Charakter, wo der Augenblick noch
wabhrt.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche in gehobener Ausstattung

- hochwertige Bodenfliesen

- Echtholzparkett

- Innenwénde mit Putz

- FuRBbodenheizung

- Kamin

- Sauna

- Fitness

- Doppelgarage

- Carport

- Deckenverkleidung aus beschlagenem Holz
- Fenster mit Sicherheitsglas

- moderne Bader

- Ankleide

- groRRer Balkon Uber zwei Hausseiten

- hochwertige AulRenfassade mit Basalt und einer wetterbestéandigen Fichte
- Zisterne

- Brauchwasser fiir Sanitar und Waschmaschine
- Aul3enbeleuchtung

- Bewasserung der Heckenbepflanzung

- seperate Zufahrung Uber seitliches Gartentor
- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Der Luftkurort Schotten mit seinen ca. 10.000 Einwohner und 14 Ortsteilen ist die
Kernstadt im Herzen der Vulkanregion Vogelsberg. Der Ort ist fir seine Schénheit
bekannt und verfugt tber einen historischen Kern mit der gotischen Liebfrauenkirche und
Fachwerkhausern im Mittelpunkt.

Stadt Schotten bietet eine gute Infrastruktur und deckt alle Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie Banken, eine Grund- und Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Sekundarstufe, Kinderbetreuung durch 3 Kindergarten, Alten- und Pflegeheime,
Restaurants, verschiedene soziale Einrichtungen, Apotheken, Arzte und dem Schottener
Kreiskrankenhaus. Weiterfilhrende Gymnasien befinden sich in Nidda und Laubach.

Es besteht die auRergewohnliche Vielzahl von Sport- und Freizeitmdglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung - Nidda-Stausee, Hoherodskopf, Vogelpark, Hochseilgarten,
Museen, Erlebnis-Freibad, Camping- und Golfplatz. Aul3erdem bieten zahlreiche Vereine
und Gesundheitsparks ein breites Spektrum an Aktivitaten an. Es ist ein Eldorado fir
Familien mit Kindern und Tieren, sowie fur Naturfreunde, Wassersportler, Wanderer,
Motorradfahrer, Golfer, Skifahrer, Radfahrer und Mountainbiker.

Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlisse A5, A45 und die
Bundesstral3e gewahrleistet und ermdglicht, eine schnelle Anbindung in den Raum
Giel3en und in das Rhein-Main-Gebiet. Die Fahrtzeit in das Rhein-Main-Gebiet betragt
etwa 1 Stunde. Dariiber hinaus ist Schotten an das OPNV-Netz angeschlossen. Der
nachste Bahnhof ist in der naheliegenden Stadt Nidda.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 121.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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