Grebenhain / llbeshausen

Udulohaz Hoherodskopfban

VP azonositd: 25332011
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25332011
ca. 193 m?
Nyeregteto
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1900

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

138.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2019
Szilard

Vendég WC,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
tanusitvany

172.40 kWh/m2a
E

Elektromossag
26.09.2035

Elektromosséag

1900
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL .
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1900-ban épult csaladi haz/nyarald, koriilbelldl 193 m2-es tagas lakoteret kinal
egy korulbelll 175 m2-es telken, és 6tvozi a torténelmi bajt a modern kényelemmel. Az
ingatlant utoljara 2019-ben korszerusitették, igy megfelel a mai kévetelményeknek. A haz
rugalmasan hasznalhaté nyaraloként, és szamos lehetoséget kinal bovitési
potencialjanak kdsztnhetoen. A foldszinti bejarat lenyug6zo bajos, régi [épcsohazaval és
torténelmi faajtoival. Innen jutunk be a tagas nappaliba és étkezobe, valamint a
konyhéba. Ez a vilagos és hivogaté tér boséges helyet kinal tarsasagi 6sszejtvetelekhez.
A szomszédos konyha gyonyoruen felszerelt konyhaval rendelkezik, amely kényelmes
mindennapi életet biztosit. Egy felujitott flirdoszoba és a pince bejarata teszi teljessé a
lakéteret ezen az emeleten. Tovabbi fénypont a kis egykori Gizlet/kavézo, amely idedlis
kereskedelmi célra, vagy lakétérré alakithatd. Ezenkivil a féldszinten egy praktikus
kamra és haztartasi helyiség talalhatd, amely tovabbi tarolohelyet biztosit és
leegyszerusiti a mindennapokat. Az emeleten harom tagas szoba talalhatd, amelyek
egyedileg kialakithatdk privat pihenohelyként. Az egyik haloszobahoz egy gardrobszoba
tartozik, ahol boséges hely van egy gardrébnak. A felso emeleten talalhato kis lakas
beépitése kildnleges vonzerot kblcsondz az ingatlannak. Ez a lakas egy haldszobabdl és
nappalibdl, egy sajat konyhabdl és egy fiirdoszobabdl all, igy idealis vendéglakasként
vagy kulonallé csaladi lakotérként valé hasznalatra. Az egész ingatlan magas szintu
nyugalmat kinal, ami mind a latogatok, mind a lakok szamara elonyds. Itt maga mogott
hagyhatja a mindennapi élet stresszét, és élvezheti a békés légkort. Foglaljon idopontot
megtekintésre most, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit. A jél
megtervezett elrendezésnek és az egyéni testreszabas lehetoségének kbszénhetoen
megvaldsithatja sajat személyes életstilusaval és életstilusaval kapcsolatos almait.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss

Eingangsbereich/Flur, Wohn- Esszimmer mit Kaminofen, Kiiche, Badezimmer, Zugang
zum Keller, kleines ehemaliges Ladencafe, Gaste-WC, Vorratsraum,
Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss

Gastezimmer, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, moblierte Ferienwohnung mit Balkon,
Kiche, Badezimmer und Kaminofen
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Minden a helyszinrol

llbeshausen-Hochwaldhausen am Ful3e des Oberwaldes ist der grofite Ortsteil
Grebenhains und ein ausgewiesener Luftkurort. Es gibt in der Region so einiges zu
entdecken, von den Uhuklippen bis hin zum Schwarzbachtal, von Freibad bis
Vulkanradweg. Der Ort liegt rund 3 Kilometer von Grebenhain entfernt.

Grebenhain grenzt im Norden an die Stadt Herbstein, im Osten an die Gemeinde
Hosenfeld (Landkreis Fulda), im Sitiden an die Gemeinde Freiensteinau und die
Gemeinde Birstein (Main-Kinzig-Kreis), im Stidwesten an die Stadt Gedern
(Wetteraukreis), sowie im Westen an die Stadt Schotten.

Die Gemeinde besteht aus den 15 Ortsteilen Bannerod, Bermuthshain, Crainfeld,
Grebenhain (mit Oberwald), Hartmannshain, Heisters, Herchenhain, llbeshausen-
Hochwaldhausen, Metzlos, Metzlos-Gehaag, Nosberts-Weidmoos, Vaitshain,
Volkartshain, Winschen-Moos und Zahmen. Sitz der Gemeindeverwaltung ist der
namensgebende Kernortsteil Grebenhain, der mit 986 Einwohnern der zweitgro3te
Ortsteil der Gemeinde ist.

Die Autobahn A5 ist gut erreichbar, sodass eine gute Anbindung an umliegende Stadte
besteht.

Sie erreichen mit dem Auto:
Gedern in 12 Minuten
Lauterbach in 21 Minuten
Wachtersbach in 30 Minuten
Fulda in 35 Minuten

Alsfeld in 39 Minuten.

Sie wollen Segeln, Surfen oder mit dem Stand-Up-Paddel, mit Kayak Ihre Freizeit auf
dem Wasser verbringen, auch dies ist hier moglich, denn in lediglich 8 km Entfernung
liegt die Erlebnis- und Freizeitwelt Nieder Mooser See mit dem Vulkanpark. Auch ist nur
Erholung am Gederner See ist garantiert und in nur 15 Autominuten erreichbar.

Ebenfalls ein tolles Freizeiterlebnis: der Hoherodskopf mit verschiedener Gastronomie,
Kletterwald, Baumkronenpfad, Sommerrodelbahn, Fahrradtouren, Skipisten und
Wandermdglichkeiten ist ebenfalls nur 17 Autominuten entfernt.




Sie haben kleine Kinder oder Enkel und wollen Tiere in naturnaher Umgebung erleben
oder auf einem Erlebnisspielplatz lhre Freizeit verbringen, dann ist der Vogelpark in
Schotten ebenfalls in 17 Minuten erreichbar.

Sie sind Golfspieler: auch hier bietet der naheliegende Golfplatz Eschenrod ein
Golferlebnis der besonderen Art, denn es ist ein 0kologisch gepflegter Golf-Platz. Das
heil3t, es gibt keine manikirten Greens und keine Fairway-"Autobahnen”, denn der Platz
ist den vorhandenen Landschaftsformen harmonisch angepasst. Auf chemische Dlnger
und Unkrautgifte sowie auf standige ktinstliche Bewasserung wird verzichtet. Die
Bewasserung erfolgt mit Tankwagen. Das sind die Voraussetzungen, die seltene
Pflanzen wie Silberdisteln oder Schwertlilien zum Leben brauchen und es sind die
Voraussetzungen fir den Umweltpreis, den der Platz bereits erhalten hat.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 172.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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