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1995

1 x Garazs

Attekintés

525.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 105.60 kWh/m?2a
14.08.2034
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Gaz
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Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

www.von-p




VP azonositd: 25332012 - 35325 Miicke / Sellnrod

Az elso benyomas

Vidéki haz kilon apartmannal természetkedveloknek, kutyatulajdonosoknak,
kornyezettudatosaknak, l6rajongdknak, kertészkedoknek, muvészeknek és
sportrajongoknak: biztonsagos élet kihivasokkal teli idokben... Ezt a massziv vidéki hazat
1995-ben Ujitottak fel és bovitették az eredeti, 1890-es alaprajzon kérnyezetbarat
épitoanyagok felhasznalasaval, 1,3 milli6 német marka értékben. A déli oldalhoz 1999-
ben pincével ellatott télikertet épitettek. A haz egy 2240 négyzetméteres, épitési
korlatozas nélkuli telken fekszik, amelyet vorésfenyo kerités vesz korll, amely
harmonikusan illeszkedik a tajba. Viragagyasok, gyep, to és allattertiletek vannak
elvalasztva. Terepko falak, gyimolcsfak és sovények szegélyezik a biogazdalkodasbol
fakadd, lejtos telket, amely harom szintre oszlik, amelyek kozil az egyiket lovardaként és
nyitott istalloként hasznaltak. Két 6reg lucfenyo és egy nagy diéfa kilonleges mikroklimat
teremt. A felso szinten egy betonmedencés t6 talalhaté. A hazzal szemben egy patak
folyik. A déli fekvésu terasz régi homokko lapokkal burkolt, a reggelizo erkély keletre néz,
a nagy, részben fedett, nyugati fekvésu erkély vérosfenyobol késziilt és 10 méter hosszu.
Mind a terasz, mind a reggelizo erkély nagy napellenzokkel van felszerelve. Egy
toldalékot korabban csirkék tartdsara hasznaltak, de mas allatok, kerékparok, kerti
szerszamok vagy tarolas céljabdl is hasznalhat6. A dupla garazs elektromos ajtonyitokkal
rendelkezik, és kdzvetlen hozzaférést biztosit az alagsorban talalhaté muhelyhez és a
kerthez. A hazon, a garazson és a toldalékon talalhato antikvérés merano agyagcserepek
€lénk megjelenést kdlcsondznek a tetonek.
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Részletes felszereltség

Ein Haus fiur alle Falle.....................

fur Hundeliebhaber/ziichter

edas Haus ist innen durchgehend gefliest und leicht sauber zu halten

eein Trainingsplatz fur Hunde kann auf dem ehemaligen Reitplatz angelegt werden

ees ist viel pflegeleichter Gras-Auslauf im Garten vorhanden,

eausgedehnte Wald- und Feld-Spaziergange sind direkt vom Haus aus moglich

*Gebell stort im letzten Haus der Sackgasse niemanden

fur Pferdeleute

*Die Pferdehaltung wurde aus Altersgriinden aufgegeben, der kleine Reit- und Longier-
Platz (22x12) und 2 Offenstalle kdbnnen reaktiviert werden

*Ausfliige zu Pferd sind vom Haus aus moglich mit vielfaltigen Erlebnissen in der
Vogelsberg-Landschaft, Reiten ist Uiberall erlaubt, der Autoverkehr halt sich in Grenzen
fur Sportenthusiasten

*bieten sich vielfaltige Mdglichkeiten: Mountainbiker, Wanderer, Skilaufer, Langlaufer
kommen im Vogelsberg auf ihre Kosten, der Breitensport hat hier einen hohen
Stellenwert

sverschiedene Fitnessstudios sind gut mit dem Auto zu erreichen, ebenso wie ein
modernes Hallenbad

edas Haus hat im unteren Geschoss alle Anschliisse fiir eine Sauna und geniigend Platz
fur Sportgerate

fur Kanstler

edas Studio im DachgeschoR ist grof3 und hell,

ees bietet eine bis 30 km entfernte Aussicht nach Westen

*es hat West- und Nordlicht

fur Umwelt- und Gesundheitsbewusste

*Die Photovoltaikanlage auf dem Dach wurde 2023 installiert. Halterungen fir weitere
Elemente sind bereits vorhanden. Wenn ein Speicher eingebaut wird, kann ein grolRer
Teil des Strombedarfs unabhangig vom o6ffentlichen Netz gedeckt werden. Die elektrische
FuRbodenheizung kann wieder in Betrieb genommen und an die Photovoltaik
angeschlossen werden. Die Stromkosten fir dieses Haus sind niedrig und kénnen weiter
reduziert werden.

*Derzeit werden die Flachheizkorper mit Fllissiggas geheizt, der Erdtank liegt unsichtbar
im Garten. Der Gas-Brennwert-Kessel ist von 2013, Geblase und Ausdehnungsgefar
wurden in 2024 erneuert, der Wasserspeicher ist von 2019.

*Es gibt zwei Ofen im Haus, einige Raummeter bereits geschnittenes Buchen-Holz
kénnen mit Ubernommen werden.




*Die 8000-Liter-Zisterne wurde 2022 griindlich renoviert und mit einer neuen Pumpe
ausgestattet. Sie ist an die WC-Spulung angeschlossen. Bei Wasserknappheit kann der
Garten bewassert und das frische und kiihle Wasser abgekocht auch als Trinkwasser
verwendet werden. Der Garten kann auch kostenguinstig von der 6ffentlichen
Wasserversorgung her bewassert werden, weil es eine eigene Wasseruhr fur den
AulRenbereich gibt.

*Der Garten bietet viele Moglichkeiten zur Selbstversorgung mit Obst und Gemiise.
Kirschbaum, verschiedene Apfelbdume, Birnen- und Walnussbaum tragen in den meisten
Jahren reichlich.
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Minden a helyszinrol

Im westlichen Teil des Vogelsbergkreises liegt die Gemeinde Mucke, die sich in die
Ortsteile Atzenhain, Bernsfeld, Flensungen, Grol3-Eichen, Hockersdorf, llsdorf, Merlau,
Nieder-Ohmen, Ober-Ohmen, Ruppertenrod, Sellnrod und Wettsaasen unterteilt. Die
aktuelle Einwohnerzahl betragt rund 9.500.

Neben einem gut ausgebauten Rad- und Wanderwegenetz verflgt die Gemeinde tUber
ein Hallenbad mit Sauna, ein Schloss und ein Dorfmuseum.

In der Gemeinde sind sieben Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie zwei Grundschulen
und zwei Gesamtschulen angesiedelt.

Den grof3ten Teil des taglichen Bedarfs konnen die Einwohner vor Ort decken.
Lebensmittel- und Getrankemarkte, Metzgereien und Backereien sowie Arzte, Apotheken
und Banken sind im Ort niedergelassen.

Die Gemeinde Micke verfugt durch die Autobahnanschlussstelle Homberg (Ohm) zur A5
und die durch das Gemeindegebiet verlaufende Bundesstral3e B49 Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Dartiber hinaus ist Miicke nicht nur an das OPNV-Netz
angeschlossen, sondern besitzt auRerdem innerhalb der Ortsteile zwei Haltepunkte der
Vogelsbergbahn.

Der Vogelsberg gehdrt zu den Gegenden in Deutschland mit der saubersten Luft und
einem klaren Sternenhimmel zu jeder Jahreszeit. Alter Baumbestand im Grundstiick und
in den Nachbargarten sorgen fiir ein gutes Klima auch in heiRen Sommern.

Natur und Stille sorgen fiir ein entspanntes Leben und Gesundheit. Arzte und Facharzte,
Heilpraktiker, Physiotherapeuten, Optiker und Apotheken sind in 20 Autominuten
erreichbar, ein Krankenhaus gibt es in Schotten und die Universitatskliniken sind in
Gielden.

Der Wochenmarkt und ein Bioladen in Griinberg haben ein gro3es Angebot an Bio-Ware,
ein Lieferservice fir Bio-Lebensmittel kann wochentlich engagiert werden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 105.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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