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Alsfeld / Altenburg

Athelyezett favazas épiletegyuttes Altenburgban

VP azonositd: 25332006

VETELAR: 425.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 347 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 1.137 m?2
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Attekintés

25332006
ca. 347 m?
Nyeregteto
14

8

5

1985

4 x Felszini
parkoléhely, 4 x
Garazs

425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

.| VON POLL

¥
-

informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az athelyezett favazas haz két torténelmi épiletbol all, amelyeket gondosan
feldjitottak egy Uj helyen. Az 1985-ben athelyezett, j6l karbantartott favazas haz vonzé
befektetési lehetoséget kinal egy muemlékvédelem alatt allo épliletben. A tagas,
korilbelll 347 m2-es lakoéterilettel és a korilbelul 1137 m2-es telekmérettel ez az ingatlan
mind a befektetok, mind a nagycsaladosok szamara érdekes, és lenyug6zo, 27 420
eurds éves netto bérleti bevétellel is biiszkélkedhet. Az ingatlant folyamatosan
karbantartottak, és kivalo allapotban van. A meglévo berendezések és felszerelések
kivalé minoséguek, apolt és rendezett 6sszbenyomast keltve. A muemlékvédelem alatt
allo homlokzat jellegzetes karaktert kdlcs6n6z az épliletnek, és hozzajarul a torténelmi
épitészeti szerkezetek megorzéséhez. Az alagsor massziv szerkezetu, €s nem mutat
nedvesség jeleit. Az ingatlan teljes kihasznaltsaga allando6 bevételi forrast biztosit. A haz
elhelyezkedése kivalé hozzaférést biztosit a kilonféle kozintézményekhez és
szolgéltatasokhoz, igy rendkivil kivanatos lakéhely. A kérnyék szamos
bevéasarlékdzponttal, iskolaval és szabadidos tevékenységgel biiszkélkedhet, amelyek
mind a jelenlegi bérlok, mind a potencialis vasarlok szaméra vonzdak lehetnek.
Befektetok szamara ez az ingatlan fenntarthaté hozamot kinal, mikézben hozzajarul egy
muemlékvédelem alatt allo éplilet megorzéséhez. A bérleti helyzet stabil marad az
ingatlan kivalé allapotanak k6szénhetoen. A bejaratott lak6dvezetben vald
elhelyezkedése is hozzajarul a folyamatos kereslethez. Osszességében ez a tobblakasos
épllet értékes befektetési lehetoséget kinal egy torténelmi bajjal és massziv szerkezettel
rendelkezo ingatlanba. Az érdeklodok barmikor kapcsolatba Iéphetnek vellink
megtekintési idopont egyeztetése vagy tovabbi kérdések esetén az ingatlannal
kapcsolatban. Ez lehetoséget ad arra, hogy tébbet megtudjon errol az egyedulallo
lehetoségrol, és elso kézbol tapasztalja meg az ingatlan kiilénleges tulajdonsagait és
minoségeét.
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Minden a helyszinrol

Altenburg ist der nach der Kernstadt gréf3te Stadtteil von Alsfeld im mittelhessischen
Vogelsbergkreis.Die Immobilie befindet sich in Altenburg im Vogelsbergkreis. Alsfeld
grenzt daran als Kleinstadt an und besticht durch seine hervorragende Infrastruktur.
Neben der wunderschénen historischen Altstadt mit mittelalterlichen Gasschen, Tirmen
und Fachwerkhausern verfiigt Alsfeld tber viele Einkaufsmdoglichkeiten und eine optimale
medizinische Versorgung durch Arztpraxen mit verschiedenen Fachrichtungen sowie ein
Kreiskrankenhaus. Die Kinderbetreuung ist durch mehrere Kindergarten und Schulen
ebenfalls gesichert. Alsfeld bietet eine grofRe Auswahl verschiedener Freizeitaktivitaten
wie zum Beispiel Schwimmbad, Kinocenter, Markte und Konzerte.

Durch die sehr gute und zentrale Verkehrsanbindung der anliegenden Autobahn A5 ist
man in ca. 90 km in Frankfurt, ca.45 km in GielRen, ca.40 km in Fulda, ca.50 km in
Marburg und ca. 35 km in Bad Hersfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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