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Attekintés

25332005

ca. 255 m2
Egylépcsos teto
6

4

3

1998

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 55.30 kWh/m2a
13.03.2034

B
Olaj

1998
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vonzé ingatlan egy modern, csaladi haz, amelyet magas minoségu jellemzok és
energiatakarékos kivitelezés jellemez. Az 1998-ban éplilt haz egy tagas, korulbelll 815
mz2-es telken fekszik. A lakoterilet korilbelll 255 m?, és boséges helyet kinal egy nagy
csalad vagy parok szamara, akik tAgassagra és kényelemre vagynak. A hazat a 2024-re
befejezett atfogo feldjitdsok utan modernizaltak. A nappaliban és étkezoben, valamint a
déli/nyugati fekvésu konyhaban a padlotol a mennyezetig éro ablakok csodalatos
természetes fényt és kellemes meleget biztositanak egész nap. A téli hdnapokban a
nappaliban taldlhato kandallé kellemes meleget és gyényoru langot kinél. A beépitett
Iégkondicionald és szellozteto rendszer biztositja a kellemes beltéri klimat még a meleg
napokon is. A belsoépitészetben nagy hangsulyt fektettek a minoségre: A beépitett
konyha kivalé minoségu és modern, a legmodernebb gépekkel felszerelt, amelyek
élvezetessé teszik a fozést és az étkezés elokészitését. A konyhabdl a padlotdl a
mennyezetig éro ablakok a kertre és a teraszra nyilnak. Az egész nappaliban elegans
keményfa parketta huzodik, természetes és meleg hangulatot kdlcsdntzve a szobaknak.
A firdoszobéakat kivalé minoségu berendezés jellemzi, amelyek egyszerre kinalnak
funkcionalitast és kényelmet. Minden részletet gondosan valasztottak ki, hogy
megfeleljenek a kifinomult életstilus igényeinek. Az ingatlan egyik kilénlegessége a
kertben talalhaté futétt medence, amely kdnnyen megkdzelitheto a nappali és étkezo
padl6tol a mennyezetig éro ablakain keresztil. Ez a medence minden évszakban
lehetoséget kindl a kikapcsolodasra, és hivogatéan kellemes orékat tolthet csaladjaval és
barataival. A kert vonzdan parkositott, és boséges teret biztosit a szabadtéri
kikapcsolodashoz. A haz fontos jellemzoje, hogy alacsony energiaigényu épuletként
épllt. Ez nemcsak a kényelmes lakokornyezetet biztositja, hanem az energiafogyasztas
szempontjabdl alacsony Uizemeltetési koltségeket is. A modern technolégia és a
hagyomanyos épitészet kombinacidja teszi ezt az ingatlant modern és jévobiztos
lakéhellyé. A haz elrendezése atgondoltan megtervezett és funkcionalis. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, vilagos és hivogato tereket hozva létre. A
nyitott teru nappali és étkezo az otthon szivét alkotja, és zokkenomentesen kapcsolddik a
konyhahoz, igy idealis a szorakozashoz. A kornyék kivalo infrastruktaraval rendelkezik, a
kozelben talalhato Uzletekkel, iskolakkal és tomegkozlekedési kapcsolatokkal, biztositva
a mindennapi sziikségletek kényelmes elérését. A csendes elhelyezkedés egy ol
felszerelt lakodvezetben garantélja a maganéletet és a pihenést egy mozgalmas nap
utan. Ha modern, csaladi hazat keres, igényes felszereltséggel és a fenntarthatésagra
O0sszpontositva, ez az ingatlan pont az lehet, amit keres. Ez az otthon a kifinomult
életstilust 6tvozi a kényelmes légkorrel, és készen all arra, hogy Uj otthont kinaljon
Onnek. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, hogy sajat maga is




megtapasztalhassa az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige Einbaukliche

- Holzparkett

- Kaminofen im Wohnzimmer

- 3-fach Verglasung

- Liftungsanlage

- Klimaanlage in 2020

- Alarmanlage

- Kamera vor und hinter dem Haus

- elektrische Rolladen im Kinder- und Elternschlafzimmer

- FuBbodenanwarmung im Badezimmer der Eltern

- Pool - heizbar mit Warmepumpe und Solaranlage

- Zisterne 5000 Liter im Garten fur Verbrauchswasser (Toiletten, Waschmaschine)
- Hausturklingelanlage mit 3 Bildschirmen in 2023

- Erdgeschoss besteht aus Betonelementen, der Aufbau ist in Holzrahemenbauweise
erstellt

- Holzfassade aus Amerikanischem Zirbenholz mit Naturpatina

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Klinkeranbau an die Garage zur Lagerung von Holz, Fahrradern, Gartenmébel

- Verbrauch Heiz6l max. 2000-2500 Liter
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Minden a helyszinrol

Lauterbach/Frischborn besticht als landlicher Immobilienstandort in Hessen durch seine
stabile und sichere Lebensqualitat, die besonders Familien ein harmonisches und
zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Die ausgewogene Infrastruktur, gepragt von einer
verlasslichen Gesundheitsversorgung, gut erreichbaren Schulen und einer angenehmen
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz, schafft eine solide Basis flr ein sorgenfreies
Familienleben. Die ruhige Atmosphére und die moderate Preisstruktur unterstreichen die
langfristige Wertbestandigkeit dieses charmanten Standorts.

Die Umgebung von Lauterbach/Frischborn ladt Familien mit Kindern zu einem
naturnahen und zugleich gut angebundenen Lebensstil ein. In unmittelbarer Nahe finden
sich liebevoll gestaltete Spielplatze und grof3zigige Grinflachen wie der Grillplatz, die zu
gemeinsamen Stunden im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien profitieren von
vielfaltigen Sportmdglichkeiten, die in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar sind und aktive
Freizeitgestaltung fordern. Fir die Kleinsten ist der Kindergarten ,KiTa Frischbérner
Kobel* nur etwa funf Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend weiterfuhrende Schulen wie das
Bildungszentrum Berghaus in rund 23 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die Nahe zu
mehreren Kindertagesstatten und Grundschulen garantiert eine umfassende und
hochwertige Bildungslandschatft.

Auch die medizinische Versorgung ist fir Familien ideal: Physiotherapieangebote sind
bereits nach funf Minuten Ful3weg erreichbar, und das Krankenhaus Eichhof sowie
verschiedene Facharzte befinden sich in angenehmer Entfernung. Die ful3laufig
erreichbaren Busstationen ,Im Lautergrund” und ,Feuerwehr” erméglichen eine
unkomplizierte Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz, was den Alltag mit Kindern
erleichtert. FUr den Einkauf des taglichen Bedarfs stehen nahegelegene Supermarkte wie
Netto Marken-Discount und das Herkules Einkaufscenter zur Verfligung, die in etwa 34
bis 42 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, naturnaher Freizeitgestaltung und
umfassender Bildungs- und Gesundheitsversorgung macht Lauterbach/Frischborn zu
einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine
nachhaltige Zukunft legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten zu wachsen und das Leben in vollen Zigen zu geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 55.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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