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Attekintés

25332009

ca. 511 m?
Csonka kontyteto
10

7

3

2004

3 x Felszini
parkol6hely, 4 x
Garazs

1.795.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 25.41 kWh/m2a
12.09.2025

A

Geotermikus

2004
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Az ingatlan

VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez az elso osztalyu ingatlan kivalo életminoséget képvisel, és kényelmes lakékornyezetet
kinal a jol megtervezett életkoncepcidonak és a kivalé minoségu anyagoknak
koszonhetoen. Makulatlan allapota és modern technol6giaja vonzova teszi a hazat a
minoséget és a modern lakhatasi kényelmet értékelo potencidlis vasarlok szamara. A két
utcardl megkozelitheto hdz harom szinten teril el. Mind a belso, mind a kiilso felliletek
magas szinvonallak. A belso terekben elegans granit padlé talalhato. Az egyedi gyartasu
cseresznyefa belso ajtok és a beépitett szekrények boséges tarolohelyet biztositanak, és
exkluziv megjelenést kdlcsondznek a helyiségeknek. A lakoterek padlofutéssel vannak
felszerelve, ami kellemes beltéri klimat teremt. Ezenkivil a haz a legmodernebb
épllettechnoldgiaval van felszerelve, beleértve a teljes kéru Wi-Fi lefedettséget, szamos
antenna- és telekommunikacioés csatlakozast, valamint egy kiilso szolgaltatéhoz
csatlakoztatott riasztorendszert. Tovabbi kényelmet biztosit a videds kaputelefon, a
villamvédelem és két Iépcsolift, amelyek megkonnyitik a felso és alsé emeletek
megkozelitését. A fo lakdszinten egy 6nallé bejarattal rendelkezo, 6nallé apartman
taladlhato a potencialis au pairek vagy gondozok szamara. Az alagsorban jelenleg egy
maganhasznalatu rendelo talalhatd, amely irodaként/ligyvédi irodaként is hasznalhato,
sajat bejarattal és kulon kocsifelhajtéval rendelkezik; elotte privat parkolohelyek allnak
rendelkezésre. A killso részen fedett kocsifelhajté és tagas, parkositott, bazalt
macskakovel burkolt kornyezet talalhato. Az erkélyek és a nagy terasz félreeso
pihenohelyeket kinalnak, és elektromosan mukddtetett napellenzokkel vannak
felszerelve. A kertben egy t6 talalhatd, amelyen egy hid vezet egy beépitett grillezovel
ellatott kerti hazhoz. A vonzo kulsot egy korllbelll 6 méter atméroju, elektromosan
mukddtetett napernyovel ellatott terasz teszi teljessé. A haz kérésre teljesen butorozottan
is megvasarolhatd. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy megtekintsék az ingatlant és
elso kézbol tapasztaljak meg a sokszinu lakhatasi lehetoségeket.




VP azonosit6: 25332009 - 63679 Schotten

Részletes felszereltség

Haustechnik:

Beheizung mit Erdwarme (Geothermie: Energiebedarf 2,41 kwWh/m2-a/A), Innen- und
Auf3enkaminen, flachendeckendes WLAN, Antennen- und Telekomanschlusse,
Alarmanlage mit Aufschaltung auf externen Dienstleister, Video- Haussprech- und
Blitzschutzanlage, 2 Treppenlifte (Jeweils zum Obergeschoss und zum Souterrain),
FuBbodenheizung, Zentrale Schliel3anlage, Lautsprecher zur Stereoanlage in allen
Wohnraumen und zum Teil im AuRenbereich

Freianlage:

Uberdachte Vorfahrt inmitten parkartiger AuBenanlage, Basalt-Kopfsteinpflaster, Balkone
und groRRe Terrasse sind von auf3en nicht frei zuganglich und mit elektrisch betriebenen
Markisen ausgestattet. Teich mit gro3er Briicke zum Gartenhaus mit Grillplatz sowie
Freisitz mit elektrisch betriebenen Sonnenschirm (ca. 6 Meter breit).
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Minden a helyszinrol

Der Luftkurort Schotten mit seinen ca. 10.000 Einwohner und 14 Ortsteilen ist die
Kernstadt im Herzen der Vulkanregion Vogelsberg. Der Ort ist fir seine Schénheit
bekannt und verfugt tber einen historischen Kern mit der gotischen Liebfrauenkirche und
Fachwerkhausern im Mittelpunkt.

Stadt Schotten bietet eine gute Infrastruktur und deckt alle Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie Banken, eine Grund- und Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Sekundarstufe, Kinderbetreuung durch 3 Kindergarten, Alten- und Pflegeheime,
Restaurants, verschiedene soziale Einrichtungen, Apotheken, Arzte und dem Schottener
Kreiskrankenhaus. Weiterfilhrende Gymnasien befinden sich in Nidda und Laubach.

Es besteht die auRergewohnliche Vielzahl von Sport- und Freizeitmdglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung - Nidda-Stausee, Hoherodskopf, Vogelpark, Hochseilgarten,
Museen, Erlebnis-Freibad, Camping- und Golfplatz. Aul3erdem bieten zahlreiche Vereine
und Gesundheitsparks ein breites Spektrum an Aktivitaten an. Es ist ein Eldorado fir
Familien mit Kindern und Tieren, sowie fur Naturfreunde, Wassersportler, Wanderer,
Motorradfahrer, Golfer, Skifahrer, Radfahrer und Mountainbiker.

Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlisse A5, A45 und die
Bundesstral3e gewahrleistet und ermdglicht, eine schnelle Anbindung in den Raum
Giel3en und in das Rhein-Main-Gebiet. Die Fahrtzeit in das Rhein-Main-Gebiet betragt
etwa 1 Stunde. Dariiber hinaus ist Schotten an das OPNV-Netz angeschlossen. Der
nachste Bahnhof ist in der naheliegenden Stadt Nidda.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2025.

Endenergieverbrauch betragt 25.41 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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