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Csaladi idill panoramas kilatassal — Tagas,
kenyelmes otthon sokoldall felhasznalasi
lehetosegekkel
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VETELAR: 635.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 221 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 769 m?2
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Attekintés

25420015
ca. 221 m?
6

2

2

1987

2 x Bedllo, 4 x
Felszini parkolohely

635.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

ca. 96 m2
ca. 115 m2

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.08.2035 144.10 kWh/mz2a
E
Gaz
1987
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraBe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1964-ben épllt csaladi haz egy korilbelll 769 m2-es telken fekszik egy jol
bevalt lak6ovezetben, és szamos olyan tulajdonsaggal biszkélkedhet, amelyek mind az
egyeéni lakhatasi igényeket, mind a potencidlis kereskedelmi célokat kielégitik. A
korilbelul 221 m2-es lakétér hat helyiségben oszlik meg, koztik két halészobaban, harom
modern flrdoszobaban és két teljesen felszerelt konyhaban, egy a féldszinten és egy az
emeleten. Az elrendezés valtozatos lehetoségeket kinal, és idealis csaladok,
tobbgeneracios egyittélés, vagy a lakhatas és a munka kombinalasa szamara. A
foldszinten a tagas haloszobék és a dolgozdszoba mellett kozvetlen hozzaférés van a
konyh&hoz és egy bovitményhez, amely igény szerint laké- vagy kereskedelmi célra is
atalakithatd. Kulondsen figyelemre méltd az 1987-es épitészetileg megtervezett
bovitmény, amely nemcsak extra teret, hanem kivételes lakhatasi élményt is biztosit a
haznak. Egy belso Iépcso vezet az emeletre, ahol egy nyitott teru nappali és étkezo
talalhato stilusos kandalléval — a haz hangulatos szive. Tovabbi fénypont a tagas
tetoterasz, amely tokéletes a Iélegzetelallitdé napfelkelték és naplementék élvezetéhez. Az
ingatlan atfogo felszereltséggel buszkélkedhet: Kivil egy modern kultéri konyha talalhato,
amely idealis tarsasagi 6sszejovetelekhez és szabadtéri étkezésekhez. A garazs
nemcsak boséges helyet biztosit a jarmu szamara, hanem tovabbi taroléhelyet is kinal a
rugalmas felhasznalas érdekében. Két autdbeallo és tovabbi kiiltéri parkol6helyek allnak
rendelkezésre tovabbi jArmuvek szamara — idedlis csaladok és vendégek szamara
egyarant. A teljes pince rengeteg helyet kinal hobbikhoz, tarolashoz vagy egyedi
tervezési Otletekhez. A 2020-ban telepitett gaz kozponti futési rendszer, valamint a teton
taldlhato napelemek, amelyek kiegészitik az aramellatast, biztositjak a modern
hatékonysagot és cstkkentik az izemeltetési koltségeket. A jol karbantartott telek tagas
teret kinal a kiltéri élethez — legyen sz6 akar a kertrol, az udvarrél vagy a napsiitotte
tetoteraszrol. A hazbdl valé kdzvetlen bejaratnak koszonhetoen az élet kbnnyedén
kiterjesztheto a szabadba a melegebb hénapokban. A kiltéri terek harmonikus
kapcsolatot teremtenek az élet, a pihenés és a tarsasagi élet kozott. Akar tdbbgeneracios
életrol, munkardl, szabadidos tevékenységrol vagy teljesen egyéni hasznalatrél van sz6 —
ez a rugalmasan alakithat6 ingatlan teret kinal az életterveinek. Gyozodjén meg réla
személyesen egy személyes megtekintés soran, és fedezze fel a lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- Dachterrasse mit Weitblick

- zwei Carports und diverse Stellplatze

- groRe Garage mit Lagerraum

- Anbau mit Gestaltungspotenzial (gewerblich oder wohnlich)
- Solarthermie flr Stromerzeugung

- Gasheizung aus 2020

- vollunterkellert

- Outdoor-Kiche

- Gartenwerkstatt

- Kiiche im EG und OG vorhanden

- insgesamt drei Badezimmer

- Wintergarten

- Kamin im offenen Ess- und Wohnbereich
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Budesheim mit 7.643 Einwohnern liegt im sudlichen Teil von Bingen auf
dem Scharlachberg, einem Teil des Rochusberges. Vor der Eingemeindung nach Bingen
trug er daher den Namen ,Bidesheim am Scharlachberg”.

Im Stadtteil Budesheim gibt es eine Grundschule, die Rochusrealschule + mit
Fachoberschule, die Realschule am Scharlachberg und die Férderschule Rhein-Nahe-
Schule Bingen. Auch der Neubau der Technischen Hochschule Bingen ist hier
angesiedelt.

Der Nahe-Radweg fuhrt entlang der Nahe durch Budesheim und verbindet Bingen mit
Dietersheim.

In Budesheim finden Sie verschiedene Einkaufsmdéglichkeiten, Rewe, Aldi, Lidl, DM und
viele mehr befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Bekannt ist Bidesheim unter anderem fir seinen guten Wein und die vielen Winzer.

Verkehrsanbindung:

Bidesheim liegt verkehrsgiinstig am Autobahndreieck Nahetal, das die Bundesautobahn
60 von Mainz kommend mit der Bundesautobahn 61 nach Ludwigshafen und Koblenz
verbindet. AuBerdem fuihren die Bundesstraf3e 9 und die L 417 nach Sponsheim durch
Bldesheim.

Bidesheim ist sehr gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Buslinie 233
von Bingen nach Bad Kreuznach sowie die Stadtbusse verkehren mehrmals sttindlich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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