Bingen am Rhein — Bingerbrick

Tiszta panoramas kilatas! Lenyug6zo, modern
csaladi haz wellness-részleggel, kivalo helyen.

VP azonosité: 25420014
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www.von-poll.com

VETELAR: 1.375.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 351,45 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 778 m?
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Attekintés

25420014

ca. 351,45 mz
6

3

4

1974

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs
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1.375.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

ca. 190 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.07.2035 87.80 kWh/m2a
C
Hoeromu
1974
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraBe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy vilagos ingatlanban, kivalo helyen, Bingen am Rheinben.
Ez a stilusos és jol karbantartott haz, amely 1974-ben éplilt és 2017-ben teljes kdruen
feldjitottak, lenyugdzo a modern lakhatasi kényelem és a latvanyos panorama sikeres
kombinaciojaval. Egy gyonyoruen parkositott, kortlbelll 778 m2-es telken fekvo ingatlan
korilbelul 351 m2 lakoteret és korulbelll 190 m2 hasznos teret kinal, amely hat tAgas
szobara oszlik el. A haz idealis csaladi otthonként, és boséges teret kinal a személyes
kifejezéshez. A hivogato bejarat kozvetlendl a nyitott teru nappaliba és étkezobe vezet,
ahol a kivalo minoségu, beépitett konyha teret biztosit a kulinéris élvezeteknek. A
szomszédos nagy ablakfront, amely kdzvetlen teraszkapcsolattal rendelkezik, nemcsak
rengeteg természetes fényt biztosit, hanem lélegzeteldllité kilatast nyudjt Bingen festoi
tajaira, a Rajnara, és tiszta idoben akar Frankfurt am Mainra is. A foldszintet egy vendég-
WC, két stilusos flirdoszoba és tovabbi két aranyos szoba egésziti ki, amelyek
rugalmasan hasznalhaték. Kilénds vonzero a privat piheno- és wellnessrészleg, amely a
négy fal kdzott varja a vendégeket a pihenés és a nyugalom pillanatainak élvezetére. A
fedett kerttel ellatott, szomszédos terasz békés szabadtéri menedéket kinal — idedlis a
kikapcsolddasra és a kornyezet élvezetére. Egy masik épitészeti killonlegesség varja Ont
az emeleten. Itt egy tAgas TV- és pihenoszobat talal hangulatos kandalloval, valamint egy
vilagos munkatertiiletet, amely a padl6tél a mennyezetig éro ablakoknak készénhetoen a
teljes Rajna-partra kiterjed. A szobak nyitott kialakitasa hivogatod és sokoldalu l1égkort
teremt — tokéletes a koncentralt munkahoz, a kellemes olvasashoz vagy egyszeruen a
pihenéshez. Ezt a szintet egy természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba, egy
gardrobszobaval ellatott haldszoba és az agybdl kozvetlen kilatas a Rajnara teszi teljessé
— paratlan latvany, amely kulénésen azokat fogja elvarazsolni, akik értékelik a vizualis
élvezetet. Az alagsor is boséges helyet kinal. A szobak nagyméretuek, és rengeteg
tarol6helyet biztositanak hobbikhoz, tarolashoz vagy haztartési feladatokhoz. A dupla
garazs és az elotti parkoldhelyek maximalis kényelmet biztositanak a mindennapi
életben. Az ingatlan elhelyezkedése csendes, rendezett kornyéken talalhatd, ugyanakkor
kdzel van minden alapveto szolgéltatashoz, mint példaul iskolak, iizletek és
tomegkozlekedés. Ez a kivételes ingatlan tagas lakotereket, modern jellemzoket és egy
olyan elhelyezkedést 6tvoz, amely nyugalmat és a varosi élet kbnnyu
megkozelithetoségét egyarant biztositja. Ha egy vilagos, szellos otthont keres kivételes
kilatassal és rengeteg hellyel Onnek és csaladjanak, akkor ez a haz tokéletes az On
szamara. Orommel szerveziink személyes megtekintést, hogy elso kézbol
tapasztalhassa meg ennek az egyedulallé ingatlannak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

- saniert im Jahr 2017

- offene & lichtdurchflutete Raumgestaltung

- hochwertige Einbaukliche

- weitlaufiges Esszimmer mit Zugang zur Panoramaterrasse
- Spa-Bereich mit Schwimmbad

- groR3flachige Terrasse mit Garten angrenzend an den Spa-Bereich
- gemutlicher Kaminbereich im Obergeschoss

- vier Bader

- Gaste-WC

- Kellerraume mit viel Strauraum

- Doppelgarage + davor liegende Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Bingen am Rhein ist eine grofRe kreisangehdrige Stadt im Landkreis Mainz-Bingen mit
etwas mehr als 25.000 Einwohnern. Idyllisch am Rhein gelegen, ist Bingen vom Weinbau
und vom Tourismus gepragt. Bekannt ist Bingen unter anderem durch die Sage vom
Binger Mauseturm, in dem der Mainzer Erzbischof Hatto von Mausen gefressen worden
sein soll.

Im Jahr 2008 hat Bingen durch die Landesgartenschau eine enorme Aufwertung des
Stadtbildes erfahren. Die rheinland-pféalzische Landeshauptstadt Mainz liegt etwa 25
Kilometer dstlich von Bingen, Koblenz etwa 50 Kilometer nordwestlich.

Das UNESCO-Welterbe ,Oberes Mittelrheintal“ umfasst die gesamte Stadt Bingen,
obwohl der grof3te Teil in Rheinhessen liegt. Der Rochusberg wird fast vollstandig vom
Stadtgebiet umschlossen. Neben Geschéften des taglichen Bedarfs finden sich in Bingen
alle weiterfhrenden Schulformen.

Verkehrsanbindung:

Im Stadtgebiet von Bingen am Rhein befindet sich neben dem Hauptbahnhof (mit IC- und
EC-Anbindung) ein weiterer Bahnhof. Die Fahrzeit vom Binger Hauptbahnhof zum
Hauptbahnhof Mainz betragt 21 Minuten.

Bingen liegt in unmittelbarer Nahe der Autobahnen 60 und 61, die Uber die Bundesstralie
9 angebunden sind. Uber die A60 erreicht man die Landeshauptstadt in ca. 20 Minuten.
In Bingen verkehren Stadtbusse auf sieben Linien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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