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Berlin / Biesdorf

Einfamilienhaus mit Vollkeller und Gar age auf
grol3zigigem Grundstlck

VP azonosito: 26306033

VETELAR: 429.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 93 m? « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 755 m?
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Attekintés

26306033
ca. 93 m?
Nyer egteto
4

3

1

1930

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

429.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
12.07.2036 253.90 kWh/m2a
H
Gaz
1993
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Az elso benyomas

In begehrter Wohnlage von Biesdor f-Nord, eingebettet in eine ruhige SeitenstralRe eine
familienfreundlichen Wohngebiets, befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus, das auf
einen neuen Eigentimer wartet, der sein Potenzial erkennt und ihm neues L eben einhaucht.

Die Umgebung ver eint naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Strallenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Néahe und erméglichen eine
hervorragende Anbindung an die Berliner Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister,
Restaurants sowie Kinder garten und Schulen sind ebenfalls bequem erreichbar. Gepflegte
Garten, eine gewachsene Nachbar schaft und das angenehme Wohnumfeld schaffen ideale
Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und alle, die die Vor ziige einer ruhigen
Wohnlage mit urbaner Néhe verbinden méchten.

Dasrenovier ungsbedirftige Einfamilienhaus bietet eine hervorragende Grundlage fur alle,
dieden Charme einer Bestandsimmobilie schatzen und ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen mochten. Auf dem ca. 755 m2 grof3en Grundstiick stehen rund 93 m2
Wohnflache zur Verfligung, verteilt auf vier Zimmer.

Bereitsder gepflegte Vorgarten ver mittelt einen einladenden ersten Eindruck. Uber wenige
Stufen gelangt man in den Windfang und anschlief3end in den zentralen Flur, von dem aus
samtliche Raume des Er dgeschosses er schlossen werden. Auf der linken Seite befindet sich
das Badezimmer, wahrend sich auf der rechten Seite zwei Zimmer befinden, die bislang als
Schlaf- sowie Wohn- und Esszimmer genutzt wurden. Geradeaus schliefdt sich die Kiiche an,
die bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet ist.

Eine charmante Holztreppe fiihrt in das Obergeschoss. Hier stehen ein kleiner Flur, ein WC
sowie eine Dusche sowie zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Der Dachstuhl wurde bislang nicht ausgebaut und bietet (vor behaltlich der baurechtlichen
M dglichkeiten) zusatzliches Ausbaupotenzial sowie wertvolle Wohnraumr eser ven.

Auch das K ellergeschoss Uiber zeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Hier
befinden sich ein weiteres Badezimmer, drei grof3ztigige Kellerraume, von denen einer die
Heizungsanlage beherber gt, sowie ausreichend Stauraum. Ein vorhandener
Waschmaschinenanschluss erganzt die praktische Ausstattung.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist das grof3ziigige, nach hinten ausgerichtete
Grundstiick. Fernab der Strafie bietet esein hohes Mal? an Privatsphare und er 6ffnet




vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Ob liebevoll angelegte Beete, Obst- und Gemiiseanbau,
ein Spielbereich fur Kinder, eine grofRzligige Terrasse mit Outdoor-Essplatz oder eine
private Wellnessoase mit Sauna - hier lassen sich individuelle Wohn- und Freizeittraume
verwirklichen. Eine langgezogene Doppelgar age rundet das Angebot ab.

Dieses Einfamilienhaus sucht einen Eigentimer mit Weitblick, der den vorhandenen
Charme erkennt und die Immobilie mit einer umfassenden Sanierung in ein modernes
Zuhause verwandelt. Mit der richtigen Vision entsteht hier ein Wohnort, der Geschichte,
Charakter und zeitgemafl3en Wohnkomfort harmonisch miteinander verbindet —eine seltene
Gelegenheit flr alle, dieein Haus mit Entwicklungspotenzial in begehrter Lage suchen.
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Részletes felszer eltseg

HAUS:

- Duscheim OG

- Massivbauweise

- Badewanneim EG

- ManuelleRollladen im EG + OG

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- FuBbdden mit Fliesen und Dielen belegt
AUSSENANLAGEN:

- massive Garage

- Hecken und Zierstr&ucher

- Grundstick komplett eingefriedet

- Gepflasterter Stellplatz vor der Garage
- Zaunanlage mit manuellem Einfahrtstor
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Minden a helyszinrol

DieLage der Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im
Berliner Stadtteil Marzahn, das durch eine sehr gute Infrastruktur und eine
familienfreundliche Umgebung tber zeugt. Der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist
hervorragend: Bus- und Straf3enbahnlinien verbinden das Viertel engmaschig mit den
umliegenden Ortsteilen, wahrend die nahe S-Bahn-Station Springpfuhl eine schnelle
Verbindungin die Berliner Innenstadt ermaglicht. Auch fir Autofahrer ist die
Erreichbarkeit komfortabel — Uber gut ausgebaute Hauptstraf3en und die Anbindung an das
Berliner RingstraRennetz lassen sich sowohl die City als auch Uberregionale Ziele zligig
erreichen.

Familien profitieren besondersvon der Vielzahl an Kindertagesstatten, Grund- und
weiter fiihrenden Schulen in unmittelbarer Nahe. Die Bildungs- und Betreuungsangebote
sind vielfaltig und teils ganztags organisiert, was eine gute Vereinbarkeit von Familie und
Beruf ermdglicht. Auch Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind zahlr eich vorhanden:
Der bekannte Erholungspark mit den , Garten der Welt" bietet weitlaufige Gruinflachen,
thematische Gartenanlagen und kulturelle Veranstaltungen. Zahlreiche Spielplatze,
Sportanlagen sowie kleinere Parkanlagen im Wohnumfeld laden zu Bewegung und
Entspannungim Freien ein.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedar f befinden sich in fuBlaufiger Entfernung,
erganzt durch grofere Einkaufszentren wie das Biesdor f-Center oder das Eastgate Berlin,
die mit einem breiten Angebot an Geschéften, Gastronomie und Dienstleistungen

Uber zeugen. Dadurch ist eine umfassende Nahver sor gung ebenso gewahrleistet wie
attraktive Freizeitangebote im direkten Umfeld.

Wirtschaftlich profitiert der Standort von der stabilen Entwicklung des Bezirks M ar zahn-
Hellersdorf, der sich zunehmend zu einem ausgewogenen Wohn- und Arbeitsstandort
entwickelt. Die Nahe zu Gewer beflachen, Dienstleistungszentren und Handwer ksbetrieben
schafft Arbeitsplatze und trégt zur langfristigen Wertstabilitét der Wohnlage bei. I nsgesamt
bietet die Umgebung eine gelungene Kombination aus urbaner Anbindung, natur naher
Umgebung und familienfreundlicher Lebensqualitat —ideal fir Menschen, die Ruhe, gute
Infrastruktur und ein sicheres Umfeld schatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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