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Attekintés

25306046 235.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a telek idealis lehetoséget kinal almai otthonanak megvalésitasara. A korilbeltl 514
mz2-es telek tokéletes azok szamara, akik megfelelo helyet keresnek maganlakas
épitéséhez, értékelik a j6 elhelyezkedést, a rugalmas fejlesztési lehetoségeket és a
kellemes lakokornyezetet. Kulondsen figyelemre mélté a téglalap alaku forma, amely
lehetové teszi a tér optimalis kihasznalasat. A német szbvetségi épitési szabalyzat
(BauGB) 34. §-a szerinti helyi épitési eloirasok keretein belll széleskoru kialakitasi
lehetoségek allnak rendelkezésre. A telek szélessége és mélysége lehetové teszi a
lakétér, a kert és a mellékteruletek, példaul a garazs vagy a gépkocsibeallo rugalmas
tervezését. Jelenleg a telken egy csaladi haz all, igy a meglévo épllet lebontasat és
artalmatlanitasat a tervezés soran figyelembe kell venni. Az ingatlanon mar
rendelkezésre all aram- és szennyvizcsatlakozas, valamint egy sajat kut is talalhato.
Vérosi viz az ingatlan elotti utcaban talalhaté, de gazcsatlakozas nincs. A kornyéket jol
karbantartott csaladi és tarsashazi hazak jellemzik. A kérnyék kezelheto mérete és a zold
kornyezet kellemes, nyugodt hangulatot kélcsonoz a lakodvezetnek. Az ingatlan moégott
kertek talalhatok, amelyek privat szférat és szamos szabadtéri kikapcsolodasi
lehetoséget kinalnak. Felkeltettilk az érdeklodését? Orommel adunk tovabbi
informacidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a megtekintésre, hogy személyesen is
megtekinthesse az ingatlant és kornyezetét. Ragadja meg a lehetoséget, hogy tervei
valdra valjanak — varjuk megkereséseét.
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Minden a helyszinrol

Biesdorf im Bezirk Marzahn-Hellersdorf gilt als besonders familienfreundlicher
Wohnstandort am Berliner Stadtrand. Der Ort verbindet ruhige Wohnlagen mit einer
guten Infrastruktur und einer angenehmen, sicheren Nachbarschaft. Pragend sind
Einfamilienh&user und niedrige Wohnbebauung, die ein behiitetes Umfeld fir Familien
schaffen. Die Anbindung an verschiedene 6ffentliche Verkehrsmittel, ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit von Bildungs-, Freizeit- und Versorgungsangeboten.

Umgeben von groR3ziigigen Griunflachen und naturnahen Erholungsgebieten bietet
Biesdorf ideale Bedingungen fiir aktive Freizeitgestaltung. Zahlreiche Spielpléatze,
Sportanlagen und ruhige WohnstraRen sorgen dafir, dass Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen.

Das Bildungsangebot ist umfassend: Kitas wie ,Indianerzwerge* und ,Querbeet” sowie
die fu3laufig erreichbare Georg-Klingenberg-Grundschule bieten kurze Wege und eine
verlassliche Betreuung. Weiterfiihrende Schulen und Hochschulen sind gut mit dem
OPNV angebunden. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert — Arztpraxen,
Apotheken und Kliniken befinden sich in der naheren Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte wie REWE und Lidl in unmittelbarer Nahe
bereit. Restaurants und Cafés, darunter ,Zur Griinen Aue” und ,ELIA Biesdorf“, laden zu
entspannten Stunden ein. Parks, Sportanlagen und das Freizeithaus Balzerplatz bieten
zusatzliche Mdglichkeiten flir Bewegung und Erholung.

Biesdorf bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und familiarer Gemeinschaft — ein Standort, an dem sich Familien
wohlfiihlen und langfristig zuhause sein kdnnen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25306046 - 12683 Berlin / Biesdorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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