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ca. 104,59 mz
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2019

1 x Mélygarazs, 100
EUR (Bérlés)

1.900 EUR
400 EUR
Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.01.2030 41.80 kWh/m2a
A
Gaz
2019
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy modern, vilagos féldszinti lakasban, amely tokéletesen
Otvozi a kényelmet, a nyugalmat és a csaladbarat életet. Mahlsdorf-Nord békés, csaladi
és kétlakasos lakoovezetében talalhatd ez a kivételes bérlakas egy jol karbantartott
ingatlan hatsé részén. A helyszin maximalis maganéletet, nyugtatd csendet és
nyugalmat, ugyanakkor kivalé dsszekottetést biztosit a varosi élettel. A lakas egy 2019-
ben éplilt 0j, haromszintes, tdbblakasos épiiletben talalhaté, és nagylelku, 104 m2-es
lakéteret kinal — idedlis parok vagy csaladok szamara, akik értékelik a modern életstilust,
a j6l megtervezett alaprajzokat és a kival6 minoségu berendezéseket. A tagas eloszoba
kellemes nyitottsaggal fogadja Ont. A praktikus gardrobhelyiség nemcsak rendben tartja
a dolgokat, hanem harmonikus otthonérzetet is teremt a belépés pillanatatél kezdve. A
bejarattol balra talalhat6 a vilagos, koérilbelll 15 m2-es gyerekszoba — optimalisan
kialakitva egy agy, egy irdasztal, egy szekrény és egy hangulatos jatszésarok szamara.
Egy olyan helyiség, ahol minden gyermek kényelmesen érzi magat, és szabadon
fejlodhet. Kdzvetlendl elotte taldlhaté a vilagos vendég-WC, mosbégép-csatlakozéval. A
szoba kllonleges fénypontja a padlétél a mennyezetig éro beépitett szekrény, amely
hatalmas tarolohelyet kindl haztartasi cikkek, textilidk vagy kellékek szamara — igazi kincs
a mindennapokban. Az alomotthon kdzponti eleme a lenyug6zo, 31 m2-es nappali
étkezovel és egy 9 m2-es amerikai konyhaval. Ez a szoba azonnal magaval ragad
tagassagaval, jol megtervezett elrendezésével és meleg hangulataval. A padl6tél a
mennyezetig éro ablakok nemcsak kivételes mennyiségu természetes fényt biztositanak,
hanem csodalatos kilatast is nyUjtanak a 300 m2-es privat kertre — paradicsom a
csaladok, a kertészkedok vagy egyszeruen csak a szabadban pihenni vagyok szamara.
Itt a beltéri és kiltéri terek zokkenomentesen keverednek. A modern, beépitett konyha
mindent kielégit: boséges taroldhely, indukcids fozolap, kivalé minoségu mosogatogép,
nagy konyhaszekrény és innovativ, érintésmentes paraelszivd. Tokéletes azok szamara,
akik értékelik az élvezetet, a stilust és a funkcionalitast. Egy kis, kilénallo folyoso vezet a
korilbelll 16 m2-es haldészobaba, amely kényelmes mérete mellett egy egyedi készitésu
gardrébszekrényt is magaban foglal — egy stilusos, mégis helytakarékos butordarabot. A
modern, csempézett flirdoszoba magas minoségével és esztétikgjaval lenyug6zo: —
tagas zuhanyzé — bidé — kilonallo torolkozoszaritd — kivalo minoségu szerelvények. Hely
a j6llétre és a pihenésre. Ez a lakas kivalé minoségu muszaki és szerkezeti részletekkel
blszkélkedhet: — padléfutés minden szobaban — kilso redonydk a kényelem és a
biztonsag érdekében — haromrétegu tUvegezésu ablakok az optimalis ho- és
hangszigetelés érdekében. A lakashoz tartozik még: — kerti fészer — pincehelyiség —
foldalatti parkoléhely. Ez a foldszinti lakas tobb mint pusztan bérlemény — ez egy privat
menedék luxus lakhatasi kényelemmel, legmodernebb felszereltséggel és egy olyan




elhelyezkedéssel, amely tokéletesen 6tvozi a csaladbarat kdrnyezetet a varos
kozelségével. Egy otthon, amely nyugalmat araszt, mikézben a legmagasabb
életminoséget kinalja. Egy igazi lakbégyongyszem Mahlsdorf-Nordban — készen all arra,
hogy gazdagitsa a mindennapjait.
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Részletes felszereltség

- moderne Einbaukiiche

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- Tageslicht-Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss und raumhoher Einbauschrank
- Essbereich mit einem integrierten Einbauschrank
- ca. 31 m2 grol3e Terrasse

- ca. 300 m2 Gartenflache

- Gerateschuppen im Garten

- FuBbodenheizung

- elektrische Aul3enrollladen

- dreifach verglaste Kunststofffenster

- Gegensprechanlage mit Kamera

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteil

- Fahrradkeller

- keine Katzenhaltung

- Nichtraucher
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet im
Berliner Ortsteil Mahlsdorf. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern, grof3zlgigen Grundstiicken und einem naturnahen Charakter, der
gleichzeitig eine sehr gute Verbindung ins Berliner Stadtzentrum erméglicht. Besonders
attraktiv ist die Verkehrsanbindung: Der nahegelegene S-Bahnhof wird von der Linie S5
angefahren, die eine direkte und schnelle Verbindung in Richtung Innenstadt bis
Westkreuz sowie nach Osten bis Strausberg Nord ermdglicht — ideal fiir Berufspendler
und alle, die regelméRig in die City fahren. Ergénzt wird die S-Bahn durch mehrere
Buslinien, die den Standort optimal erschlie3en. Die Linien 197, 395 und 398 binden den
Bahnhof an verschiedene Zielpunkte innerhalb des Bezirks sowie an umliegende
Ortsteile an, sodass sich alle wichtigen Punkte des taglichen Lebens bequem erreichen
lassen. Auch die StralRenbahnlinie 62 sorgt fir zusatzliche Flexibilitdt im Nahbereich und
erleichtert sowohl Freizeit- als auch Alltagswege.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv. In der naheren Umgebung stehen mehrere
Kindertagesstatten sowie sowohl staatliche als auch private Grundschulen zur
Verfugung. Die kurzen Wege schaffen ein hohes Mafl3 an Alltagserleichterung und
machen die Gegend zu einem idealen Lebensmittelpunkt fir Kinder und Eltern. Erganzt
wird dies durch zahlreiche Grinanlagen und Erholungsflachen wie den Gutspark oder
den Waldowpark, die zu Spaziergdngen, Sport oder Freizeit im Freien einladen und zum
entspannten Charakter des Stadtteils beitragen.

Auch im Bereich der Nahversorgung ist die Lage hervorragend ausgestattet.
Verschiedene Supermaérkte, Béackereien, Apotheken und weitere Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind schnell erreichbar — teilweise sogar bequem zu Ful3. Zusétzlich befinden
sich Fachmarkte und gro3ere Einkaufsangebote nur wenige Fahrminuten entfernt und
sorgen fiir eine komfortable Versorgung ohne lange Wege.

Insgesamt verbindet die Umgebung einen ruhigen, grinen Wohncharakter mit einer sehr
guten infrastrukturellen Versorgung und bietet damit ein ideales Umfeld fiir Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig urban angebunden sein
maochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 41.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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