Berlin / Mahlsdorf-Sid

Modern csaladi élet kerttel, napozoterasszal es
fenntarthato technoldgiaval
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Attekintés

25306042
ca. 96,11 m?
Nyeregteto
4

3

1

1995

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

499.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 146 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdrnyezeti ho Energetikai
14.11.2035 tanusitvany
48.90 kWh/m2a
A
2024
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Wohnzimmer
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Keller

Keller
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Schlafzimmer
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Schlafzimmer
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt, 1995-ben épiilt ikerh&z korilbelul 96,11 m? lakéteret kinal, és
lenyug6zoen atgondolt elrendezésével és kivalé minoségu berendezésével lenyugdzo.
Osszesen négy szobajaval, koztiikk harom halészobajaval a haz idealis csaladok, parok
vagy igényes egyének szamara, akik értékelik a kényelmes életet és a funkcionalis
elrendezést. A foldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo fogadja Ont, ahol a
nagyméretu ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak. A konyha kozvetlenll az
étkezo mellett taldlhato, igy biztositva a kényelmet. A foldszinten kilonleges fénypont a
kézi mukodtetésu redonyok az ablakokon, amelyek biztositjdk a maganéletet és a
napvédelmet. Az emeleten két halészoba talalhaté, amelyek mindegyike rugalmasan
hasznalhat6 haloszobaként, gyerekszobaként vagy irodaként. A modern, vilagos
furdoszoba kényelmes padlofutéssel van felszerelve, amely kellemes és hivogat6 l1égkort
teremt. Ez a funkcio kellemes melegséget biztosit, kiléndsen a téli hdbnapokban. Az
atalakitott tetotér optimalisan kiboviti a lakoteret, és egy negyedik halészobat kinal, amely
boséges magéanéletet biztosit. A ferde mennyezet és az integrélt megoldasok okos
kihasznaldsanak készonhetoen tovabbi tarolohely all rendelkezésére, amely ideélis
szezondlis cikkek vagy ritkan sziikséges dolgok szamara. Az ingatlan teljes pincével
rendelkezik, amely szamos lehetoséget kinal: Egy futdtt pincehelyiség nagy ablakkal
tokéletes hobbiszobaként vagy irodanak. Itt boséges taroldhelyet és az egyéni igények
kielégitésére szolgalo helyet is talal. A haz muszakilag korszeru: 2024-ben egy Uj,
hatékony hoszivattyut telepitettek, amely fenntarthato és kéltséghatékony futést biztosit.
A tetore egy fotovoltaikus rendszert is elore telepitettek, igy hosszu tavon
energiakoltségeket takarithat meg. A fa ablakokat 2025-ben professzionalisan felujitottak,
és kivalé minoségu, UV-stabil idojarasallo rendszerrel festették Ujra. Ez nemcsak a
hosszu élettartamukat biztositja, hanem az ingatlan vizualis megjelenését is noveli. A
telek jol karbantartott és atgondoltan megtervezett. A gépkocsibealld6 menedéket nyujt a
jarmunek, mig a praktikus kerti szivattyld megkodnnyiti a kert 6ntézését. A kerti fészer
idealis kerti szerszamok vagy kerékparok tarolasara. A szomszédos teraszon egy
napellenzo biztositja a napvédelmet, és arra csabit, hogy pihenteto 6rakat toltsén a
szabadban. Az ingatlan egy csendes lakétvezetben talalhatd, mégis kényelmes
kozlekedési kapcsolatokkal. Iskolak, Uzletek és a tomegkozlekedés is csak péar percre
vannak, igy a mindennapok minden korosztaly szamara kellemesek. Gyozodjon meg
sajat szemével ennek az ikerhdznak az elonyeirol, és egyeztessen idopontot a
megtekintésre. Tapasztaljon meg egy modern, funkciondlis és kényelmes otthont jovobe
mutaté technoldgiaval, vonzé kérnyezetben.
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Részletes felszereltség

HAUS

- Heizung (2024): Einbau einer neuen, modernen Warmepumpe

- voll unterkellert

- Kellerraum mit Heizung und grof3em Fenster

- Badezimmer mit FuRbodenheizung

- im Erdgeschoss Rollos mit Handbetrieb

- Holzfenstersanierung (2025): Fachgerechte Aufarbeitung und Erneuerung des Anstrichs
mit einem UV-stabilen Wetterschutzsystem zur Sicherung des Holzbestands und
optischen Aufwertung

AURENANLAGEN

- PV Anlage vorinstalliert auf dem Dach

- Carport

- Gartenwasserpumpe

- Gartenhaus

- Terrasse mit Markise
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Minden a helyszinrol

Berlin Mahlsdorf-Sid besticht durch seine harmonische Verbindung aus ruhiger, griner
Wohnlage und einer familienfreundlichen Atmosphare, die eine ideale Lebensqualitat
bietet. Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile Bevolkerungsstruktur mit langjéhrigen
Bewohnern aus, die fir ein sicheres und vertrauensvolles Umfeld sorgt. Dank der
ausgezeichneten Infrastruktur mit direkter Anbindung an die S-Bahnlinie S5 sowie gut
ausgebauten Bundesstraf3en sind alle wichtigen Ziele miuhelos erreichbar. Das vielfaltige
Bildungs- und Gesundheitsangebot unterstreicht die Attraktivitat dieses Standortes, der
sich durch ein dynamisches Wachstum und nachhaltige Wertsteigerungspotenziale
auszeichnet.

In Mahlsdorf-Sud finden Familien ein besonders behagliches Wohnumfeld, das von viel
Grin und einer entspannten Nachbarschaft gepragt ist. Die Nahe zu zahlreichen
Kindergarten und Schulen schafft eine hervorragende Basis fir die Entwicklung der
Kinder. So sind beispielsweise die Kita Sonnenblume in nur einer Minute zu Ful3
erreichbar, wahrend die Kiekemal Grundschule in etwa neun Minuten bequem zu Ful3
erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen den kleinen Bewohnern einen sicheren
und selbststandigen Alltag. Die zahlreichen Spielplatze und weitlaufigen Parks wie der
Langenbeckplatz, nur zwei Minuten entfernt, laden zu ausgedehnten Stunden im Freien
ein und fordern eine aktive Freizeitgestaltung fir die ganze Familie.

Das Gesundheitsangebot ist mit mehreren Apotheken, niedergelassenen Arzten und
nahegelegenen Kliniken optimal auf die Bedurfnisse von Familien abgestimmt. Die
Sonnen-Apotheke sowie diverse Facharzte sind in rund 20 Minuten zu Ful erreichbar,
was schnelle und unkomplizierte Versorgung garantiert. Fir den taglichen Bedarf stehen
verschiedene Supermarkte wie Netto, Lidl und Aldi in einem Umkreis von etwa zehn bis
zwolf Minuten zu Ful3 zur Verfligung, sodass Einkaufe bequem und zeitsparend erledigt
werden koénnen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bus-
und StralRenbahnlinien in acht bis elf Minuten Ful3weg gewahrleistet, sodass auch
Ausflige ins Berliner Stadtzentrum oder in andere Bezirke problemlos méglich sind.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gut vernetzte Umgebung legen,
bietet Berlin Mahlsdorf-Siid eine unvergleichliche Lebensqualitat. Hier wachst die nachste
Generation in einem liebevollen und stabilen Umfeld auf, das Raum fur Entfaltung,
Gemeinschaft und eine gliickliche Zukunft schenkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 48.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwéarme.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower StralRe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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