‘ VON POLL

Berlin / Biesdorf Nord

Torténelmi otthon jovovel — feldjitasra szoruld haz
maximalis maganélettel és lehetosegekkel

VP azonosit6: 25306043
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VETELAR: 325.000 EUR -

HASZNOS LAKOTER: ca. 73,61 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 548 m?
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Attekintés

25306043 325.000 EUR
ca. 73,61 m2 Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Felszini .
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 141 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.11.2035 352.78 kWh/m?2a
H
Gaz
1935
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Biesdorf-Nord kival6 részén, egy csendes mellékutcdban, egy jol karbantartott
lakdbvezetben talalhaté ez a torténelmi ikerhaz, amely 0] tulajdonost keres, hogy életre
keltse. A kornyezet idedlisan 6tvozi az idilli bajt a kivalé infrastruktiraval: a villamos- és
buszmegallok a kdzvetlen kdzelben talalhatok, igy kivalo 6sszekottetést biztositanak a
varoskozponttal. Bevasarlasi lehetoségek, szolgéltatasok, éttermek, valamint szdmos
Ovoda és iskola is a kdzelben talalhatd. A helyszint baratsagos kérnyék, gondozott kertek
és kellemes, biztonsagos lakékdrnyezet jellemzi — idedlis csaladok, ingazék és mindazok
szamara, akik a varosi életet a nyugalommal szeretnék otvozni. A jelentos felljitasra
szorul6 ingatlan hatalmas lehetoségeket kinal azok szamara, akik szeretnék fokozatosan
modernizalni és személyre szabni egy torténelmi hazat. A nagyméretu, 548 mz2-es telek
korilbelul 73 m2 lakoteret kinal, amely harom helyiségben oszlik meg. Még a gondozott
elokert is baratsagos elso benyomast kelt. Néhany kis lépcso vezet a hazba és a
folyosoéra, ahonnan az egyes szobakba juthatunk. Balra egy vendégmosdd, jobbra pedig
egy olyan helyiség talalhatd, amely rugalmasan hasznalhat6é halészobaként vagy
nappaliként, és a kandallonak készonhetoen kiiléndsen hangulatos. Egyenesen elotte
talalhato a konyha, beépitett szekrényekkel. Innen balra az Ut a jelenlegi nappaliba vezet,
amely természetesen atalakithatd. Egyenesen elotte egy bovitmény talalhaté, amely
étkezoként is hasznalhat6. Innen kdzvetlen hozzéaférést biztosit a kerthez, kellemes
atmenetet teremtve a bel- és kiiltér kozott. Egy bajos falépcso vezet az emeletre. Itt egy
kis eloszoba, egy nagy, vilagos, 21 m2-es halészoba és egy zuhanyzos flurdoszoba
talalhat6. A padlas még nincs atalakitva, és — a tervektol fliggoen — tovabbi lakotérként is
szolgalhat. Az alagsorban két nagy szoba all rendelkezésre, az egyikben futés, a
masikban boséges taroléhely talalhatdé. Mosogép csatlakozas is rendelkezésre all, igy az
alagsor sokoldaltan hasznalhat6. Az ingatlan egyik kulénlegessége a gyonyoru,
hosszukas kert, amely messze hatranyulik, és maximalis maganéletet biztosit — az
utcatol védve, és idedlis a kertészkedok szamara. Szinte barmilyen tervezési kivansag
megvaldsithatd itt: legyen sz6 z6ldség- és gyimdlcstermesztésrol, jatszotérrol,
pihenohelyiségrol, kiiltéri étkezorol, vagy akar egy privat wellness oazisrél szaunaval — az
ingatlan teret kinal a nagyszabasu ottleteknek és a valtozatos életstilusoknak. Egy kis
garazs teszi teljessé a képet. Ez az ikerhaz slirgosen keres szereto Uj tulajdonost, aki
masodik esélyt ad neki, és felismeri a benne rejlo lehetoségeket. A megfelelo viziéval egy
olyan otthon alakithato ki itt, amely 6tvdzi a bajt, a térténelmet és a modern
életszinvonalat. Barki, aki szivvel és jovovel rendelkezo projektet keres, ritka lehetoséget
talalt ebben az ingatlanban.
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Részletes felszereltség

- massive Bauweise

- ca. 73 m2 Wohnflache

- ca. 548 mz2 grol3ziigiges Grundstiick
- Kamin

- isolierverglaste Fenster

- Dachgaube

- echte Holzdielen

- Gasheizung

- kleine Garage




VP azonosité: 25306043 - 12683 Berlin / Biesdorf Nord

Minden a helyszinrol

Die Lage der Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im
Berliner Stadtteil Marzahn, das durch eine sehr gute Infrastruktur und eine
familienfreundliche Umgebung Uberzeugt. Der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend: Bus- und Stral3enbahnlinien verbinden das Viertel engmaschig mit den
umliegenden Ortsteilen, wahrend die nahe S-Bahn-Station Springpfuhl eine schnelle
Verbindung in die Berliner Innenstadt ermdglicht. Auch fur Autofahrer ist die
Erreichbarkeit komfortabel — liber gut ausgebaute HauptstraRen und die Anbindung an
das Berliner Ringstra3ennetz lassen sich sowohl die City als auch tGberregionale Ziele
zugig erreichen.

Familien profitieren besonders von der Vielzahl an Kindertagesstatten, Grund- und
weiterfiihrenden Schulen in unmittelbarer Nahe. Die Bildungs- und Betreuungsangebote
sind vielfaltig und teils ganztags organisiert, was eine gute Vereinbarkeit von Familie und
Beruf ermdglicht. Auch Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden:
Der bekannte Erholungspark mit den ,Garten der Welt" bietet weitlaufige Griinflachen,
thematische Gartenanlagen und kulturelle Veranstaltungen. Zahlreiche Spielplatze,
Sportanlagen sowie kleinere Parkanlagen im Wohnumfeld laden zu Bewegung und
Entspannung im Freien ein.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in fuRlaufiger Entfernung,
erganzt durch gro3ere Einkaufszentren wie das Biesdorf-Center oder das Eastgate
Berlin, die mit einem breiten Angebot an Geschaften, Gastronomie und Dienstleistungen
Uberzeugen. Dadurch ist eine umfassende Nahversorgung ebenso gewahrleistet wie
attraktive Freizeitangebote im direkten Umfeld.

Wirtschaftlich profitiert der Standort von der stabilen Entwicklung des Bezirks Marzahn-
Hellersdorf, der sich zunehmend zu einem ausgewogenen Wohn- und Arbeitsstandort
entwickelt. Die Nahe zu Gewerbeflachen, Dienstleistungszentren und
Handwerksbetrieben schafft Arbeitsplatze und tragt zur langfristigen Wertstabilitat der
Wohnlage bei. Insgesamt bietet die Umgebung eine gelungene Kombination aus urbaner
Anbindung, naturnaher Umgebung und familienfreundlicher Lebensqualitéat — ideal fir
Menschen, die Ruhe, gute Infrastruktur und ein sicheres Umfeld schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.78 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower StralRe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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