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Bajos csaladi haz nagy kerttel a pihenteto 6rakhoz
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
15.09.2035 434.14 kWh/m2a
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Alapraj zok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos, 1950-ben épiilt csaladi hazban, amely egy tagas, zold, kor tlbel il
820 m2-estelken fekszik, és egy nyugodt oazist igér. A jol szervezett, kor Ulbeltl 71,51 m2-es
lakoter Ulettel, amely 2,5 szobara oszlik €, ez az ingatlan idedlis helyszint kinal aimai
otthonanak megval6sitasahoz. Az alapok kivald minoséguek: az éplilet szerkezete alapvetoen
massziv és stabil. Azonban atfogo felljitasra és kor szer usitésr e van sziikség ahhoz, hogy
visszanyerje eredeti fényét. Ez ritka lehetoséget kindl arra, hogy sajat elképzelése szerint
szilard alapokat teremtsen. Egy pillantas a belso térre harmonikus éettereket tar fel. A
hazba belépve egy kicsi, hivogat6 eloszoba fogadja, amely diszkr éten helyet biztosit a
gardrobszekreényének. A 2015-ben gondosan felljitott konyha funkcionalis elr endezésével,
moder n padléburkolataval éskonnyen kezelheto fellileteivel lenyugozi, amelyek
megkonnyitik a mindennapi fozést. A konyhabdl az dsvény a folyosora vezet, amely a vilagos
nappaliba — otthona leendo szivébe — nyilik. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el
a szobat, amit a praktikus, korbefuté redonyok tovabb fokoznak. A hélészoba kozvetlendl a
nappali mellett taldlhatd, igy rovid tavolsagot ésprivat szférat teremt. Az 1995-ben felljitott
furdoszoba semleges, idotlen dizdjnnal buszkélkedhet, zuhanyzéval, mosdéval és WC-vel
felszerelt. Mig az &ltalanos berendezés funkcionalisnak és egyszer unek nevezheto, tokéetes
Uresvasznat biztositanak az On személyesigényeinek. Egy praktikus félszoba teszi teljessé a
lakoter et, idedlis dolgozoszobaként, vendégszobakeént vagy kreativ studioként. A szabadsag
és a lehetoségek boven akadnak a szabadban. A megbizhat6 kdzponti futési rendszer
biztositja a kellemes beltéri klimat. A kiltéri tertlet kbzponti eleme atagastelek: A telek
jelentos méretével lenyugozo, és sokféle felhasznalasi lehetoséget igér. Akar egy alomszeru
gyumolcs- és zoldségkertet, akar egy idilli természetkzeli menedéket képzel €, a
kreativitasaitt hatartalan. A meglévo garazs megfelel az On jelenlegi igényeinek. Tovabbi
parkoldhelyek vagy taroldhelyek bovithetok atagastelken. A kérnyék hasonlé csaladi és
kétlakasos hazakbadl all, amelyek békés és kellemes lak 0k or nyezetet igérnek. Ez a haz idedlis
azok szamara, akik értékelik afelljitas vonzeregjét, idilli kornyezetben egy stabil otthonra
vagynak, és szeretnék sajat személyes elképzeléseiket beépiteni a jévobeli kialakitasha.
Fedezze fel On isa lenyugozo lehetoségeket, és egyeztessen idopontot megtekintésre! Varjuk
megk er esését!
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Minden a helyszinrol

Biesdorf-Nord gehért zum grinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint eine
ruhige Wohnatmosphére mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-Bahnhof Biesdorf
ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5 einedirekte Verbindung
insBerliner Zentrum —in knapp 25 Minuten ist man am Alexanderplatz. Zusétzlich
bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe, sodass eine schnelle Anbindung an den
offentlichen Nahver kehr gewahrleistet ist. Auch die Bundesstral3e B1/B5 ist nur wenige
Minuten entfernt und sorgt fiir eineideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfsist durch zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten gesichert.
Das nahegelegene Biesdor f-Center mit Supermarkten, Drogerien und Fachgeschéaften
erganzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung. Weitere grof3e Einkaufszentren
wie das Eastgate oder das Forum Kopenick sind ebenfalls schnell erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergérten, Grund- und
weiter fiihrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch Arzte

ver schiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe medizinische
Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Grinanlagen sowie die N&dhe zum Wuhle-Wanderweg laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet der
Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 434.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

