Berlin / Biesdorf

Bajos csaladi haz nagy kerttel a pihenteto 6rakhoz

VP azonositd: 25306037

VON POLL

VETELAR: 485.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 71,51 m2 « SZOBAK: 2.5 « FOLDTERULET: 820 m2
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VP azonosit: 25306037 - 12683 Berlin / Biesdorf

Attekintés

25306037 485.000 EUR
ca. 71,51 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x Felszini
parkol6hely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard

ca. 187 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

434.14 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
15.09.2035

Gaz

1950
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos, 1950-ben éplilt csaladi hazban, amely egy tagas, z6ld,
korilbelul 820 m2-es telken fekszik, és egy nyugodt oazist igér. A j6l szervezett,
korilbelul 71,51 m2-es lakéterilettel, amely 2,5 szobéra oszlik el, ez az ingatlan idedlis
helyszint kinal almai otthonanak megvalositdsahoz. Az alapok kivalé minoséguek: az
épllet szerkezete alapvetoen massziv és stabil. Azonban atfogo felljitasra és
korszerusitésre van sziikség ahhoz, hogy visszanyerje eredeti fényét. Ez ritka
lehetoséget kindl arra, hogy sajat elképzelése szerint szilard alapokat teremtsen. Egy
pillantas a belso térre harmonikus élettereket tar fel. A hazba belépve egy kicsi, hivogatd
eloszoba fogadja, amely diszkréten helyet biztosit a gardrobszekrényének. A 2015-ben
gondosan felujitott konyha funkcionalis elrendezésével, modern padldburkolataval és
koénnyen kezelheto fellleteivel lenyugdzi, amelyek megkdnnyitik a mindennapi fozést. A
konyhabdl az 6svény a folyosora vezet, amely a vilagos nappaliba — otthona leendo
szivébe — nyilik. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobat, amit a
praktikus, kdrbefutd redonytk tovabb fokoznak. A halészoba kdzvetlenil a nappali mellett
talalhato, igy rovid tavolsagot és privat szférat teremt. Az 1995-ben felujitott flrdoszoba
semleges, idotlen dizajnnal biszkélkedhet, zuhanyzéval, mosddval és WC-vel felszerelt.
Mig az altalanos berendezés funkcionalisnak és egyszerunek nevezheto, tokéletes lres
vasznat biztositanak az On személyes igényeinek. Egy praktikus félszoba teszi teljessé a
lakoteret, idedlis dolgozdszobaként, vendégszobaként vagy kreativ studioként. A
szabadsag és a lehetoségek boven akadnak a szabadban. A megbizhat6 kézponti futési
rendszer biztositja a kellemes beltéri klimat. A kultéri tertilet kézponti eleme a tagas telek:
A telek jelentos méretével lenyug6zo, és sokféle felhasznalasi lehetoséget igér. Akar egy
alomszeru gyumolcs- és zoldségkertet, akar egy idilli természetkbzeli menedéket képzel
el, a kreativitasa itt hatartalan. A meglévo garazs megfelel az On jelenlegi igényeinek.
Tovabbi parkol6helyek vagy tarolohelyek bovithetok a tagas telken. A kérnyék hasonlo
csaladi és kétlakasos hazakbdl all, amelyek békés és kellemes lakokornyezetet igérnek.
Ez a haz idedlis azok szamara, akik értékelik a felljitas vonzerejét, idilli kbrnyezetben
egy stabil otthonra vagynak, és szeretnék sajat személyes elképzeléseiket beépiteni a
jovobeli kialakitasba. Fedezze fel On is a lenyugézo lehetoségeket, és egyeztessen
idopontot megtekintésre! Varjuk megkeresését!
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Minden a helyszinrol

Biesdorf-Nord gehdrt zum grinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint eine
ruhige Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-Bahnhof Biesdorf
ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5 eine direkte Verbindung
ins Berliner Zentrum — in knapp 25 Minuten ist man am Alexanderplatz. Zusatzlich
bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe, sodass eine schnelle Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist. Auch die Bundesstrafl3e B1/B5 ist nur
wenige Minuten entfernt und sorgt fuir eine ideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
gesichert. Das nahegelegene Biesdorf-Center mit Supermaérkten, Drogerien und
Fachgeschaften ergénzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung. Weitere
grof3e Einkaufszentren wie das Eastgate oder das Forum Kopenick sind ebenfalls schnell
erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergarten, Grund- und
weiterfuhrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch Arzte
verschiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe medizinische
Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Griinanlagen sowie die Nahe zum Wuhle-Wanderweg laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet der
Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Néhe und naturnahem Wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 434.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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