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MwsSt.) des
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Az elso benyomas

Ingatlan jellemzoi: A telek koriilbelll 900 m2-es, és boséges helyet kinal egyedi
lakdprojektek megvaldsitasahoz. A sik felllet optimalis kialakitasu és rugalmas
felhasznalast tesz lehetové. A nagyvonall elrendezés lehetové teszi egy tagas kert,
valamint terasz vagy terasz kialakitasat. Az ingatlan a Német Szévetségi Epitési
Szabdlyzat (BauGB) 34. szakasza szerint fejlesztheto, amennyiben az illeszkedik a
kornyezo teriilet jellegéhez. Ezt eseti alapon kell egyeztetni az illetékes épitési
hatésaggal. Kbzmuvek és fejlesztés: Az ingatlan teljes kéruen k6zmuellatott, minden
sziikséges kdzmucsatlakozassal, példaul vizzel, villannyal és gazzal rendelkezik, de mas
kézmucsatlakozdsok nem allnak rendelkezésre. Ez garantalja a jévobeni épitési
projektek zokkenomentes megkezdését. A kérnyék kdonnyen megkozelitheto aszfaltaton,
ami tovabb egyszerusiti az épitési folyamatot. Fejlesztési lehetoségek: Méretének és
elhelyezkedésének készbnhetoen ez az ingatlan idealis alapot kinal csaladi haz vagy
tobblakasos haz szamara, példaul befektetési ingatlanként. A kérnyezo éplleteknek
kdszbnhetoen az ingatlan harmonikusan illeszkedik a lakbtdvezet 6sszképébe.
Megtekintés és elérhetoségek: Orommel meghivjuk Ont egy személyes megtekintésre,
hogy benyomast szerezzen az ingatlan elonyeirol és lehetoségeirol. Ha tovabbi
informécidra van sziiksége, vagy idopontot szeretne egyeztetni a megtekintésre, kérjuk,
ne habozzon kapcsolatba Iépni vellink. Ez az ajanlat azoknak a potencialis vasarléknak
szdl, akik izgatottan szeretnék megvalodsitani egyéni dlmaikat ezen az egyedulallé épitési
telken. Osszefoglalva: Az ingatlan kivalo alapot kinal a vonzo lakéhelyet kereso épittetok
szamara. A csendes elhelyezkedés, a kivalé megkozelithetoség és a szolgaltatasok
kombinacioja vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant épitési projektje szamara.
Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy almai otthonat az egyik legkeresettebb
lak6bvezetben valositsa meg. Jelenleg az ingatlan éves nett6 bérleti bevétele 8440,32
eurd a meglévo konténerek, bérelt parkolohelyek és garazsok révén. Az utcatisztitas
koltsége évi 1103,76 euro.
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Das Grundstiick liegt attraktiv eingebettet in einer nattrlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinem
benachbarten Stadtteil Biesdorf und Kaulsdorf bildet er die gréf3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu Ful3 in 3 Minuten oder mit dem Bus erreichbar. Hier
fahren die Bahnen im 10-mindtigen Abstand in die Innenstadt sowie Richtung Strausberg.
Die Bushaltestelle ist ca. 2 Minuten entfernt. In 5 Minuten haben sie eine schnelle
Anbindung an die Bundesstrasse B1/B5 und bendétigen dadurch nur ca. 30 Minuten ins
Berliner Zentrum. Auch stadtauswarts Richtung Osten sind hiermit alle Mdglichkeiten
gegeben. Zur Autobahn A10, die ihnen Verbindungen in alle Richtungen ermdéglicht,
gelangen sie in ca. 15 Minuten.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Fuld bzw. mit dem Bus gut zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf gibt es auch fu3laufig.
GroRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle-
Wanderweg sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von
Mabhlsdorf trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe
zum Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.
Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas grofRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf [adt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
Groldte Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung




Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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