Berlin — Kaulsdorf

Egy haz, amibe beleszerethetlink és otthon
érezhetjuk magunkat benne - stilusos élet shabby
chic stilusban

VP azonositd: 25306029
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VETELAR: 599.999 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 91 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 516 m2
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Attekintés

25306029 599.999 EUR
ca. 91 m?2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Felszini
parkol6hely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 131 m2

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

18.08.2035 tanusitvany
166.48 kWh/m2a
F

Gaz
1937
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Schlafzimmer




VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1937-ben épult csaladi haz 6tvozi a massziv épités idotlen jellegét a modern
felszereltség kényelmével. Korulbelil 91 m2 lakétér varja Ont, harom hangulatos
szobéaval, amelyek kényelmes otthont teremtenek parok vagy kis csaladok szamara. A
napsitotte, 516 m2-es telek boséges helyet kinal személyes kertészeti tleteinek
megvaldsitdsahoz, és hivogat a természetben valo6 kikapcsolddasra. A foldszinten egy
vilagos nappali fogadja, modern kandalléval, amely melegséget és otthonos hangulatot
biztosit. A tagas teraszra vald kdzvetlen kijarat teszi ezt a teriiletet a haz szivévé, amely
tokéletes pihenteto estékhez vagy csalad és baratok fogadasahoz. A jél karbantartott,
beépitett konyha minden feltérekvo szakécsot elragadtat. A féldszinten egy rugalmasan
alakithat6 szoba és egy modern firdoszoba talalhaté zuhanyzéval és kényelmes
padlofutéssel, amely biztositja a meleg labakat reggel. Az emeleten tovabbi két szoba
talalhato, amelyek sokféleképpen hasznosithatdk, valamint egy vilagos, kadas
firdoszoba, amely tokéletes a tiszta kikapcsolédas pillanatainak eltbltésére. A teljesen
befejezett pince boséges taroldhelyet, egy tovabbi hobbiszobat és egy kiilon firdoszobat
kinal — idedlis vendégek szamara vagy hobbijanak elvonulaséara. A tagas pince nemcsak
harom tarol6helyiséget és egy kazanhazat tartalmaz, hanem két, kortlbelil 15, illetve 17
mz2-es szobat is, amelyek idedlisak lakhatasra. Az egyik helyiségben padléfutés is
talalhato. A fiirdoszoba is az alagsorban talalhaté. Lenyugdzo modernizaciok: A 2020-as
atfogo feldjitas soran semmilyen koltséget nem sajnaltak. Az elektromos rendszert,
beleértve a vezetékeket is, teljesen feldjitottak, minden helyiségben modern halozati
aljzatokat szereltek fel a nagy sebességu internethez, és a vizvezetékeket is teljesen
kicserélték. igy egy klasszikus haz varazsat élvezheti a modern épiilettechnika
biztonsagaval és kényelmével. Kivil két parkolohely és egy garazs teszi teljessé a
kin4latot, biztositva, hogy jarmuve mindig biztonsdgban legyen. A csendes elhelyezkedés
garantélja a pihenteto lakokornyezetet, mikdzben az Uzletek, iskolak, 6vodak és a
tomegkozlekedés konnyen elérheto. Ez a csaladi haz tébb mint egy ingatlan; ez egy hely,
ahova megérkezhet, otthon érezheti magat, és megszallhat. Egyeztessen személyes
megtekintési idopontot még ma, és hagyja, hogy elvarazsolja ez a kivételes ingatlan.
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Részletes felszereltség

- ca. 91 m2 Wohnflache

- ca. 516 m2 Grundstticksflache

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Badezimmer mit Dusche

- im Obergeschoss Badezimmer mit Wanne
- Einbauktiche

- Schlafzimmer

- Grundstick ist in einer ruhigen Lage

- Keller mit Badezimmer
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen, natiirlich gewachsenen Einfamilienhausgegend im
Ortsteil Berlin-Kaulsdorf. Zusammen mit den benachbarten Stadtteilen Mahlsdorf und
Biesdorf bildet Mahlsdorf die gro3te Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell
zéhlt Kaulsdorf etwa 20.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist in nur 10 Minuten zu Fuf3 oder bequem mit dem Bus
erreichbar. Die Bahnen verkehren im 10-Minuten-Takt in Richtung Innenstadt und nach
Strauf3berg. Mit dem Auto ist das Berliner Stadtzentrum in rund 30 Minuten zu erreichen,
und die Auffahrt zur A10 ist nur 15 Minuten entfernt, was eine hervorragende Anbindung
in alle Richtungen bietet.

Infrastruktur:

In Kaulsdorf sind Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien gut vertreten
und sowohl zu Ful3 als auch mit dem Bus bequem zu erreichen. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Néhe.
GroRere Einkaufszentren sind schnell mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto
erreichbar.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf bietet eine hohe Lebensqualitat mit viel Grin in unmittelbarer Umgebung. Die
Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg sind in wenigen Minuten zu Fuf3 oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Dariiber hinaus liegt das nahegelegene Brandenburg mit seinen
Waldern direkt vor der Tur. Auch das Wassergebiet in Kbpenick ist nur 15 Minuten mit
dem Auto entfernt und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Fur sportliche Aktivitaten ist gesorgt — von erholsamen Radtouren bis hin zu
Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen und Klettern im gré3ten Indoor-Kletterpark
Europas. Kulturell hat das Schloss Biesdorf, insbesondere im Sommer, viel zu bieten, mit
zahlreichen Veranstaltungen und Konzerten. Das Griinderzeitmuseum von Charlotte von
Mabhlsdorf ist ebenfalls eine kulturelle Sehenswuirdigkeit, die zum Verweilen einladt.

Wirtschaft:

Die groRten Arbeitgeber in Mahlsdorf und Umgebung sind die Unfallklinik Berlin, die
BMW-Niederlassung in Marzahn und der MEON Gewerbepark, in dem aktuell rund 190
Unternehmen ansassig sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 166.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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