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Berlin Kaulsdorf

Bajos csaladi haz nagy kerttel és rengeteg tervezeési
lehetoséggel egy csendes lakdbvezetben

VP azonosité: 25306023
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Attekintés

25306023 499.000 EUR

ca. 110,4 m2 Csaladi haz

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1958 Kaufpreises
Szilard

Kandalld, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Géaz tandsitvany
16.06.2035 227.11 kWh/m2a
G
Gaz
1958
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN
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Alaprajzok
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Zimmer 3
ca. 10 m*

.

Windfang
ca. 6 m?

Zimmer 2
ca.13 m*

Zimmer 1
ca. 6m?
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan vonzd lehetoséget kinal arra, hogy pontosan az On igényei szerint alakitsa
ki otthonat. Egy kilénallé hazrél van sz6, amely egy kortilbelll 731 m2-es nagyméretu
telken fekszik. Korulbelul 110 m2-es lakoteruletével és 3,5 szobas elrendezésével a haz
boséges helyet kinal parok vagy kisebb csaladok szamara. Az 1958-ban, hagyomanyos
stilusban épllt haz jelenleg feldjitasra szorul. Ez lehetoséget kinél az egyéni
kivansagoknak és igényeknek megfelelo testreszabasra és atalakitasra. Az elrendezés
két halészobat, egy kiilonallé, dolgozészobanak is alkalmas szobat, egy tagas,
sokoldaltan felhasznalhaté nappalit és egy furdoszobat tartalmaz. A konyha rengeteg
helyet kinal az egyedi tervezéshez, és kbzvetlen hozzaférést biztosit a télikerthez. A haz
futését fatlizelésu kélyha és kdzponti futés kombinacioja biztositja. Ez a rendszer
részben modernizalt, és szilard alapot biztosit a jovobeni fejlesztésekhez. Az ingatlan
berendezései és berendezései standard minoséguek, igy célzott feldjitasokkal novelheti
személyes kényelmét. A nagyméretu telek szamos kialakitasi lehetoséget kinal a kiltéri
teriiletre vonatkozéan. A kert egyéni igények szerint alakithato, és boséges teret kinal
szabadidos tevékenységekhez vagy pihenéshez az egész csalad szamara. A csaladi haz
csendes lakdodvezetben talalhato, kivalo tomegkozlekedési és varosi infrastruktiraval. A
mindennapi sziikségletek kényelmesen elintézhetok a kdzvetlen kdzelben, mivel Uzletek,
iskolak és 6vodak kdnnyen elérhetok. Az ingatlan felljitasra szorul, és rengeteg
lehetoséget kinal az egyedi tervezésre. Idedlis azok szamara, akik sajat elképzelésiik
szerint szeretnék alakitani lakoteriket, és személyre szabott otthont teremteni.
Amennyiben érdekli ez a csaladi haz, vagy tovabbi informaciéra van sziiksége, 6rommel
szervezilink részletes konzultaciot vagy megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Das Grundstiick liegt attraktiv eingebettet in einer nattrlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Kaulsdorf. Gemeinsam mit den benachbarten
Stadtteilen Biesdorf und Mahlsdorf bildet er die grof3te Einfamilienhaussiedlung in
Deutschland. Aktuell hat Kaulsdorf ca. 20.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv fir Familien
und Pendler. Die S-Bahn (Tarifbereich AB) ist in nur 7 Gehminuten erreichbar und bringt
Sie im 10-Minuten-Takt direkt ins Berliner Zentrum oder in Richtung Strausberg. Eine
Bushaltestelle befindet sich nur etwa 2 Minuten entfernt. Mit dem Auto erreichen Sie die
Bundesstral3en B1/B5 in nur 6 Minuten und gelangen so bequem ins Stadtzentrum oder
ins ostliche Berliner Umland. Die Autobahn A10 liegt etwa 15 Minuten entfernt und bietet
schnelle Verbindungen in alle Richtungen, ideal fiir den taglichen Arbeitsweg oder
Wochenendausfllige ins Griine.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Fuld bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gibt es auch fulRlaufig. GréRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Kaulsdorf trifft
man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum
Wassergebiet in Képenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.

Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:

Grofte Arbeitgeber in und um Kaulsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 227.11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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