Berlin / Marzahn

Tagas, kulonallo haz kilonallb nagymamalakassal
és szamos lehetoséggel

VP azonosité: 25306021

VON POLL
IMMOBILIEN

e- v".
‘Q TR N\

VETELAR: 750.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 624 m?2




VP azonosit6: 25306021 - 12685 Berlin / Marzahn

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25306021 - 12685 Berlin / Marzahn

Attekintés

25306021
ca. 168 m2
7

5

4

1996

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

750.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Vendég WC, Szauna,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 115.64 kWh/m2a
04.06.2035
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Gaz
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Az ingatlan




VP azonosité: 25306021 - 12685 Berlin / Marzahn

Az ingatlan
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Treppen

Kinderzimmer

VON POLL

lhre Immobilie es wert ist
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Garage

Abstellraum
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Az elso benyomas

Ez a bajos és jol karbantartott, kiilonallé haz egy kilonallé apartmannal 1996-ban éplilt,
és korulbellil 168 m2 lakéteret kinal egy kortlbelll 624 m2-es telken. Kulénleges elonye:
Az ingatlan nemcsak tagas csaladi hazként alkalmas, hanem jol megtervezett
alaprajzanak koszonhetoen ikerhazként vagy kilonallé lakéegységekkel is hasznalhato,
igy idedlis tbbbgeneracids egyuttélésre, bérbeadasra, vagy a munka és a maganélet egy
fedél alatti kombinalasara. A foépiilet — egy otthon, ahol otthon érezheti magat. Mar a
bejarat is tagassaggal fogadja Ont, és boséges helyet kinal egy gardrébnak. A kilon
vendég-WC tovabbi kényelmet biztosit. A haz szive a nyitott teru nappali és étkezo. A
nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak. A féldszinten egy tovabbi szoba is
taladlhato, amely rugalmasan hasznalhat6 példaul irodaként, vendégszobaként vagy
jatszoszobaként. A szomszédos konyha praktikus elrendezésével, modern gépeivel és a
munkatertletek k6zotti révid tavolsagaval lenyug6zo, idedalis a mindennapi fozéshez vagy
szérakozashoz. Az emeleten harom aranyos helyiség talalhatd, amelyek rugalmasan
hasznéalhatdk halészobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A
szobéak vilagosak, baratsagosak és sokoldall berendezési lehetoségeket kinalnak. A
lakéteret ezen az emeleten egy fiirdoszoba teszi teljessé. Kaddal és zuhanyzéval
felszerelt, igy tokéletes a pihenteto wellness pillanatokhoz vagy a mindennapi
hasznalatra. A hazat kdzponti futési rendszer futi, a féldszinten padlofutéssel, ami
kilondsen kellemes hangulatot biztosit a hideg napokon. A hazhoz teljes pince tartozik,
modern és tagas, szaunaval, valamint hozzaféréssel a kilonallo lakdshoz és a dupla
garazshoz. Emlitést érdemel a kdnnyen megkdézelitheto padlas is, amely praktikus
tarolasi lehetoséget kindl kiilonféle targyak szamara. A kilonallé lakas — sokoldalu
felhasznalas: Az ingatlan kiilénleges elonye az integralt lakas, amely sziikség esetén
teljesen kilon is hasznalhat6. Idedlis csaladtagoknak, gondozoknak, otthoni irodaként,
vagy 6nallo egységként bérbeadasra, teliesen az On egyéni igényei szerint. A lakas
kilon bejarattal rendelkezik, és a fohazhoz hasonl6an nagyon jol felszerelt. A folyosoérol
nemcsak a vendég WC-be, hanem a tdgas nappaliba és étkezobe is bejuthatunk,
amelyhez egy amerikai konyha is tartozik. Itt boséges hely all rendelkezésre ahhoz, hogy
tobb ember is kényelmesen érezze magat. Az 6nall6 lakas emeletén egy kaddal és
zuhanyzoval ellatott firdoszoba, valamint egy kdzel 13 négyzetméteres, nagyon tagas
halészoba talalhatd. Alagsor: Az alagsor rengeteg tarolohelyet kinal, és kdzvetlen
hozzéaférést biztosit a tagas dupla garazshoz. A fent emlitett dsszekoto atjaré a haz két
fele kozo6tt az alagsorban tovabbi lehetoségeket kinal a hasznalatra vagy a
szétvalasztasra, az igényektol fliggoen. Kiltéri terllet: A gondozott kert hivogat egy kis
idotoltésre, akar a teraszon reggelizik, akar a gyerekekkel jatszik. A tokéletesen
berendezett kerti pavilon tovabbi kényelmet nyUjt esos idoben is. A nagy kerti fészer




kényelmes tarolast biztosit minden kerti felszerelésének.
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Részletes felszereltség

- Haus mit Einliegerwohnung

- Nutzbar auch als Mehrgenerationenhaus

- 7 Zimmer

- 4 Bader

- 2 Géaste-WC’s

- Sauna

- Zugang zwischen den Wohnbereichen liber den Keller
- Zugang vom Haus zur Doppelgarage

- Fussbodenheizung im Erdgeschoss

- Doppelgarage zuziiglich PKW-Aulenstellplatz

- Gartenpavillion

- Offnung der Garage und der Toreinfahrt mittels Fernbedienung
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Minden a helyszinrol

Lage

Marzahn liegt im Osten Berlins und grenzt im Nordosten an das Land Brandenburg mit
den Ortschaften Ahrensfelde und Hoheneiche sowie dem Kaufpark Eiche. Im Stdwesten
grenzt der Bezirk an Lichtenberg und bietet somit auch die Nahe zur Stadtmitte.

Offentlicher Nahverkehr und Fernverkehr

Fir den offentlichen Nahverkehr gibt es zahlreiche StralRenbahn- und Buslinien (M6,8,
16,18, 192, 154, 191, 291, X54), welche fuBBlaufig zu erreichen sind und somit ein Auto
nicht vermissen lassen. Des Weiteren gibt es zwei S-Bahnlinien (die S7 nach
Ahrensfelde und die S5 nach Strausberg Nord) und eine U-Bahn, die durch Biesdorf fuhrt
(die U5 nach Honow). Ahrensfelde hat einen S- und Regionalbahnhof.

Verkehr

Die StralRen sind in Marzahn sehr gut ausgebaut, so dass man sehr schnell im Zentrum-
Ost ist.

Hauptverkehrsachsen sind die Landsberger Allee, Markische Allee, Allee der
Kosmonauten, Alt-Biesdorf (B1/5) und die Képenicker StralRe/Blumberger Damm.

Wirtschaft

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf bietet ein attraktives Umfeld fiir Unternehmen aus den
Bereichen Industrie, Clean Technologies, Gesundheitswirtschaft, Tourismus, Bildung und
Handel. Rund 7.300 Unternehmen sind im Bezirk aktiv und gut untereinander vernetzt.

Sehenswiurdigkeiten

Neben dem Angerdorf mit der Dorfkirche und der Marzahner Bockwindmdihle ist Marzahn
vor allem fir die Garten der Welt im Erholungspark Marzahn bekannt. Die Seilbahn
wurde fir die Internationale Gartenausstellung 2017 errichtet und wird auch nach
Abschluss weiter betrieben. Beliebte Naherholungsgebiete sind das Wuhletal, der
Eichepark und die Ahrensfelder Berge. Mit dem Eastgate steht in Berlin-Marzahn zudem
das neuntgrof3te Shoppingcenter der Stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

