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Attekintés

25306020
ca. 223 m?
5

4

3

2012

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkolohely

1.599.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.06.2035 72.94 kWh/m2a
B
Gaz
2012
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Alaprajzok

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott ingatlan korllbelll 223 m2 lakétérrel buszkélkedhet, amely hat
sokoldalu szobat foglal magaban két szinten. Az atgondolt elrendezés 6tvozi a
praktikumot a kényelemmel és a magas életszinvonallal — idealis csaladok, a
maganéletre vagyok és otthoni irodak szamara. A tagas foldszint egy hivogato
eloszobaval kezdodik, ahol kbnnyen elfér egy gardréb és egy tarolohely. A parketta
meleg és kdnnyen kezelheto |égkort teremt. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja az
otthon szivét. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret, és kozvetlen
hozzéaférést biztositanak a teraszhoz és a gyonyoruen parkositott kerthez, lenyugdzo
kiltéri medencével. A stilusosan beépitett kandall6 egy masik fénypont. Egy kis,
szomszédos szoba tokéletes irodaként. A szomszédos Nolte konyha modern
felszereltséggel és funkcionalis elrendezéssel rendelkezik. A markas készulékek, a
boséges munkafeliiletek és az okos tarolasi megoldasok mindent kinalnak, amire egy
otthon vagyhat — még az ambiciézus otthoni szakacsok szamara is. Egy tovabbi szoba
rugalmasan hasznélhaté vendégszobaként, dolgozdszobaként vagy pihenohelyként. A fo
lakétértol tavol eso csendes elhelyezkedésének kdszonhetoen kivételes maganéletet
biztosit. Kozvetlenll mellette egy modern, természetes megvilagitasu firdoszoba
talalhato zuhanyzéval, WC-vel és mosdoval, amely teljessé teszi a féldszinti lakoteret.
Stilusos csempék és tartés szerelvények hangsulyozzak a haz jo allapotat. A haztartasi
helyiség boséges taroléhelyet kinal, a futési rendszer pedig kénnyen megkdézelitheto,
mégis diszkréten integralt. Egy lenyug6zo tomor tolgyfa Iépcso vezet az emeletre. Ott egy
galéria koti 6ssze az 6sszes helyiséget ezen a szinten, és tovabbi helyet biztosit a
beépitett butoroknak. Harom, kilénalléan hasznalhatd helyiség teszi lehetové a
véaltozatos lakhatasi koncepcidkat — példaul halészobaként, gyerekszobaként, irodaként
vagy vendégszobaként. Minden szoba vilagos, aranyos és parkettas, kellemes
lakékornyezetet teremtve. A tdgas fo firdoszoba csaladi firdoszobaként van kialakitva:
kaddal, kilén zuhanyzéval, dupla mosdoéval és WC-vel. Az ablak természetes fényt és jo
szellozést biztosit. A dizajn klasszikus és idotlen. Egy masodik firdoszoba zuhanyzéval,
W(C-vel és mosdodval fokozza a lakhatasi kényelmet — killénosen tdébb lakd vagy vendég
szamara. Ez rugalmassagot biztosit a mindennapi életben és elkertiili a szuk
keresztmetszeteket. Egy masik lépcso vezet az atalakitott padlasra. Itt talalhat6 egy
tovabbi helyiség, amely rugalmasan hasznalhat6 hobbiszobaként, haloszobaként,
vendégszobaként vagy egyéb célokra. A gyony6ruen gondozott kert killébnésen vonzo,
szeretettel megtervezett elemeivel a kikapcsolédas z6ld oazisat kindlja. Igazi tekintetet
gybnyodrkodteto a 2024-ben Ujonnan telepitett, kivalé minoségu kiltéri medence —
modern, energiatakarékos és tokéletes a pihenteto nyari napokra. A nagyméretu,
korilbelul 955 m2-es telek boséges helyet biztosit szabadidos tevékenységekhez,




kertészkedéshez vagy csaladi programokhoz — idealis kérnyezet azok szamara, akik a
természet kdzelében szeretnének élni anélkiil, hogy a kényelemrol le kellene mondaniuk.
A térkoncepcio letisztult elrendezésével, magas szintu funkcionalitasaval és nagyfoku
rugalmassagaval nyugoz le. A nyitott lakoterek és az eldugott pihenohelyek
harmonikusan integralodnak, idedlisak az élet kiilbnb6zo szakaszaihoz: legyen sz6
csaladokrol, otthoni irodakrdl vagy tobbgeneracios életrol. A kivalé minoségu
berendezések, a massziv szerkezet és a modern éplilettechnolégia hosszu tava
kényelmet és tartds értéket garantalnak. Ez az ingatlan sokkal tdbbet kinal, mint pusztan
lakéteret; olyan otthont teremt, amely évekig értékes marad.
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Részletes felszereltség

- ca. 223 m? Wohnflache

- ca. 955 m2 Grundsttick

- groBer Dachboden

- Hochwertige Nolte Einbaukiiche
- ca. 60 m2 geflie3te Terrasse

- AuRenpool aus 2024

- 3 fach Verglasung

- Kamin

- Zeolith-Heizung Adsorptions-Warmepumpe
- Neuwertige Gartenlaube

- Fussbodenheizung

- Eichenparkett

- Eiche Vollholzteppe

- Elektrische Toreinfahrt

- 3 Bader




VP azonosit6: 25306020 - 12623 Berlin-Mahlsdorf

Minden a helyszinrol

Geografie:

Das Grundstiick liegt beschaulich eingebettet in einer natiirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die grofite
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu Ful3 in 10 Minuten oder mit dem Bus erreichbar. Im
10-minttigen Abstand fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Straufl3berg. Mit
dem Auto ist man in 30 Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten auf der A10, die
Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Fuld bzw. mit dem Bus gut zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf gibt es auch fu3laufig.
GroRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu Ful und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf
trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die N&dhe zum
Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.

Es gibt ein vielféltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
Grof3te Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 72.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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