Berlin

Uj otthona Mahlsdorf-Nordban — jol karbantartott,
csendes és azonnal kéltdzheto
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VETELAR: 539.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 95,8 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 404 m2
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Attekintés

25306039 539.000 EUR

ca. 95,8 m2 Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2002 Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 79.99 kWh/m?2a
07.10.2035

C
Gaz

2002
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Alaprajzok

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
[ { ]
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Az elso benyomas

Mahlsdorf-Nord egyik legkeresettebb lak6ovezetében varja Ont ez a bajos csaladi haz —
egy olyan hely, ahol a j60lét és az életminoség harmonikusan 6tvozodik. J6l karbantartott
csaladi hazak és buja zdld novényzet veszi koril, ez a 2002-ben épiilt, masszivan
megépitett haz szeretettel gondozott menedékhelyként szolgal parok vagy kis csaladok
szamara, akik értékelik a nyugalmat, a biztonsagot és a koltdzésre kész otthon
kényelmét. Az elso benyomas magéaval ragadoé: a klasszikus tégla homlokzat idotlen,
kifinomult megjelenést kdlcsbn6z a haznak. A hivogaté bejarati ajtd mogott egy tagas
eloszoba nyilik, amelynek vilagossaga és tiszta elrendezése azonnal az "otthon" érzését
arasztja. Innen a foldszint 6sszes helyisége megkozelitheto — funkcionalis, vilagos és
atgondoltan megtervezett. Az ablakkal rendelkezo vendég-WC szépen karbantartott, a
kulonalld, sajat ablakkal rendelkezo ruhatar pedig kellemesen vilagos és praktikus a
kabatok, cipok és taskak szamara. A konyha az inyencek menedéke: jol karbantartott,
beépitett konyhaval és kdzvetlen kertkapcsolattal rendelkezik. A konyha igény szerint
beépitheto, és harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. A haz szive a vildgos nappali. A
nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, és meleg hangulatot teremtenek.
A kivalé minoségu parketta kiemeli a hangulatos jelleget, mig az elektromos redonydk
tovabbi kényelmet biztositanak. Itt boséges hely van a csaladi vagy barati pihenésre. A
nappalibél kdzvetlendl a korulbelil 12 m2-es teraszra Iéphetlink ki — igazi fénypont.
Délnyugati fekvésu, igy az esti 6rékig élvezhetjik a napsutést. Az elektromosan
mukdodtetett napellenzo kellemes arnyékot biztosit, mikézben a szépen parkositott kertre
pillanthatunk. A féldszinten egy praktikus haztartasi helyiség is talalhatd, amelyben a
futési rendszer, a mosdgép csatlakozdja és egy taroldhelyiség talalhatd — idedlis a
rendszerezéshez. Egy gydnyodru falépcso vezet az emeletre — a haz privat menedékébe.
A vilagos eloszoba tovabbi hasznos teret kinél, akar munkateriletként vagy kreativ
terliletként. Ha tovabbi helyre van sziikség, egy masik, korulbelil 10 m2-es szoba
kénnyen levalaszthato — ez a lehetoség rugalmassagot és jovobiztossagot biztosit. Két
hangulatos, szonyegpadlds haloszoba lenyug6zo vilagossagaval és kellemes
hangulataval. A zuhanyzos és kadas furdoszoba pihenésre csabit. A padlofutés
kényelmet és melegséget biztosit a huvésebb napokon. A tetotér tovabbi taroléhelyet
kinal, és igény szerint tovabbi lakotérre is atalakithato. A kultéri tertilet ugyanilyen
lenyug6zo. A 404 m2-es telek idealis méretu — tagas, mégis kbnnyen karbantarthaté. Itt
megteremtheti sajat személyes pihenohelyét: rengeteg hely van virdgoknak,
veteményeskertnek, gyermekmedencének vagy egy pihenosaroknak. A kerti fészerben
tarolhatja a kerti szerszamokat. Ez a csaladi haz massziv szerkezettel, atgondolt
alaprajzzal és aprolékos gondossaggal biszkélkedhet. Melegséget és biztonsagot
sugaroz — egy otthon, amely torténeteket mesél, és lehetové teszi az Gjak kezdetét.




Kival6 allapotanak kdszénhetoen nincs sziikség modernizalasra. Azonnal bekoltézhet,
otthon érezheti magat, és élvezheti az életet. Barki, aki olyan hazat keres, amely 6tvozi a
nyugalmat, a minoséget és az életdoréomot, megtalalja a tokéletes helyet Mahlsdorf-
Nordban — egy otthont, amely nemcsak tulajdonsagaival, hanem szivével is lenyug6z.
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Részletes felszereltség

- massive Bauweise

- sehr gepflegter Zustand

- Parkettboden im Wohnzimmer

- elektrische Jalousie im Wohnzimmer

- Einbauktiche kann auf Wunsch Ubernommen werden

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne und separater Handtuchheizer
- FuBbodenheizung im Badezimmer

- elektrische Markise auf der Terrasse

- ca. 12 m? grol3e Terrasse in Stdwest-Richtung




VP azonosité: 25306039 - 12623 Berlin

Minden a helyszinrol

Dieses Objekt befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des charmanten
Berliner Ortsteils Mahlsdorf. Eingebettet in eine ruhige, griin gepragte
Einfamilienhaussiedlung bietet die Umgebung ein hohes Mal an Lebensqualitat und die
perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Anbindung. Hier geniel3en
Sie die Vorzlge einer beschaulichen Nachbarschaft, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen und zugleich alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung stehen.

Die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen: In nur wenigen Minuten erreichen Sie
mehrere Buslinien, die einen schnellen Anschluss an das S- und Regionalbahnnetz
ermoglichen. Damit gelangen Sie komfortabel und zlgig in die Berliner Innenstadt. Mit
dem Auto profitieren Sie von der Néhe zur B1/B5 sowie zur A10 (Berliner Ring), wodurch
auch das Umland oder weiter entfernte Ziele bestens erreichbar sind. Ob Arbeitswege,
Wochenendausflige oder der Weg ins Stadtzentrum — hier sind Sie flexibel und mobil.

Fur Familien ist die Lage geradezu ideal. In direkter Umgebung finden sich zahlreiche
Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen bis hin zum Gymnasium.
Die kurzen Wege sorgen flr einen entspannten Alltag und schaffen ein sicheres Umfeld
fur Kinder und Jugendliche.

Auch die Nahversorgung ist optimal: Supermérkte, Backereien, Drogerien, Apotheken
und vielfaltige Fachgeschafte sind nur wenige Minuten entfernt. Erganzt wird das
Angebot durch gemitliche Cafés, Restaurants sowie zahlreiche Dienstleister, die den
Alltag erleichtern und bereichern.

Die ruhige Wohnlage im Grunen vermittelt Geborgenheit und Erholung — und das ohne
auf eine hervorragende Infrastruktur verzichten zu missen. Diese Kombination macht
den Standort zu einer echten Raritat: Ein Zuhause, das Ruhe, Familienfreundlichkeit und
beste Anbindungen vereint.

Hier wohnen Sie nicht nur — Sie geniel3en das Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 79.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

