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Attekintés

23306027

ca. 130 m2

Csonka kontytet?
megallapodas szerint

780.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Szilard

2

1945 ca.0m2

2 x Felszini Terasz, Beépitett

parkoldhely, 2 x konyha

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

GAS tanusitvany

11.12.2033 395.23 kWh/m?2a
H

Gaz
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Alaprajzok

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Az els? benyomas

Es klingt nach einem wahrhaft verlockenden Angebot! Ein Einfamilienhaus in Berlin
Biesdorf prasentiert sich als eine Oase inmitten einer begehrten Gegend. In der ruhigen
und familiaren Parallelstral’e der Kdpenicker Stral3e verbirgt sich ein gro3flachiges
Grundstuck, verbunden mit einem Haus voller Potential. Auf insgesamt 130 m?
Wohnflache erstrecken sich drei grof3ztigige Zimmer, die mit einem Echtholzparkett
ausgestattet sind. Ein Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer und ein Schlafzimmer schaffen
einen harmonischen Lebensraum. Besonders faszinierend sind die bodentiefen Fenster
im Wohnzimmer, die einen atemberaubenden Blick in den weitlaufigen und privaten
Garten gewahren. Die Terrasse dieses begehrten Einfamilienhauses ist ein wahrer
Verbindungspunkt zwischen dem Wohnzimmer und dem malerischen Garten. Durch das
Wohnzimmer zuganglich, eroffnet die Terrasse eine nahtlose Verbindung zwischen dem
Inneren des Hauses und der griinen AuRenwelt. Ein geschickt durchdachter Grundriss
verbindet das Wohnzimmer und das Arbeitszimmer durch eine klassische Schiebetur,
wodurch beide Raume eine grof3zugige Flache fur vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
bieten. Die Kliche, ausgestattet mit einer ihr zeitgeméaRen Einbaukiche, eroffnet Raum
fur kulinarische Kreativitat und gemutliche Kocherlebnisse. Das Badezimmer, mit einer
Dusche und einem Fenster, welches fiir reichlich Tageslicht sorgt, unterstreicht die
durchdachte Gestaltung des Hauses. Ein zusatzliches Highlight offenbart sich im
Kellerbereich, der ein Gastezimmer samt Gaste-Bad beherbergt und durch seine
Verbindung zur Garage viel Stauraum und Sicherheit flr Ihre Fahrzeuge bietet. Eine
Partylaube auf dem hinteren Teil des Grundstiicks mit einem grof3ziigigen Raum fur
Feierlichkeiten sowie einem Gerateraum erweitert die Moglichkeiten dieses Anwesens.
Ob gartnerische Kreationen oder bauliche Erweiterungen — lhrer Kreativitat sind keine
Grenzen gesetzt. Die Besonderheit dieses Angebots liegt jedoch in der Méglichkeit, das
Einfamilienhaus in ein groReres Einfamilienhaus oder ein Mehrfamilienhaus
umzugestalten. Die Gegebenheiten erlauben eine ausgezeichnete Aufstockung,
Modernisierung und/oder Erweiterung. Diese Vielseitigkeit macht dieses Anwesen zu
einer einmaligen Chance fir Investoren oder fur Familien, die nach einem Zuhause mit
Potenzial suchen.
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Részletes felszereltség

- Badezimmer mit Dusche

- Kiiche mit Einbauktiche

- alle Zimmer mit Echtholzparkett

- Wohnzimmer mit direkter Anbindung zur Terrasse
- Kellerraume

- Gastezimmer im Kellergeschoss

- Gaste-Bad im Kellergeschoss

- Garage mit 2 Stellplatzen

- Terrasse

- Gartenlaube




VP azonosité: 23306027 - 12683 Berlin

Minden a helyszinr?|

Geografie: Biesdorf hat, wie auch die benachbarten Ortsteile Kaulsdorf und Mahlsdorf,
einen fast dorflichen Charakter. Die drei Stadtteile sind die grof3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Biesdorf ca. 29.000 Einwohner. Das
sudliche Biesdorf wird von einer Wohnsiedlung gepragt mit Hausern aus verschiedenen
Epochen, darunter Ein- und Zweifamilienhduser, Wochenendhauser und Landhauser.
Lage / Verkehr: Berlin Biesdorf liegt gerade einmal 35 Autominuten von Berlins Mitte
entfernt. Durch die Anbindung an die U-Bahn Linie 5 sind die Zentren der Hauptstadt
bequem erreichbar. In ca. 40 Minuten ist man mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln am
Alexanderplatz und in ca. 55 Minuten am Bahnhof Zoologischer Garten. Berlin Biesdorf
verflgt Uber eine Busverbindung, die in ca. 15 Minuten zum nahegelegenen S-Bahnhof
Wuhlheide fuhrt. Der Flughafen Berlin-Brandenburg International liegt knapp 30
Autofahrminuten entfernt. Infrastruktur: Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote
werden in Berlin Biesdorf erganzt von einer gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur
und allen wichtigen Bildungseinrichtungen. Schulen und Kindertagesstétten sind in Berlin
Biesdorf gut vertreten. Zwei Grundschulen, zwei Gymnasien und eine Sekundarschule
sind schnell zu erreichen. Zusatzlich befinden sich in Biesdorf-Siid weitere vier
Kindergarten. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fu3laufig zu erreichen.
Eines der gréRten Einkaufscenter Berlins, das Eastgate, mit Uber 150 Geschéften ist nur
ca. 8 km entfernt. Ein Gewerbepark mit Baumarkt, M6belhaus, Gartencenter und einem
grof3en Elektronikhandler erreicht man mit dem Auto in knapp 11 Minuten. Wirtschaft:
Groldte Arbeitgeber in und um Biesdorf sind die Unfallklinik Berlin mit rund 2.000
Mitarbeiter/-innen, die BMW-Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit
aktuell 190 Unternehmen. In ein paar Autominuten befinden sich weitere Geschafte, wie
z. B. ein Baumarkt, ein Elektronikfachmarkt, ein Pflanzencenter und ein grof3es
Mobelhaus. Freizeit / Sport / Natur: Berlin Biesdorf liegt zentral und doch in der Natur.
Der Biesdorfer Baggersee, die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle-Wanderweg sind in ca.
10 Minuten Fahrzeit erreichbar. In ca. 35 Minuten ist man mit dem Auto im
Naherholungsgebiet der Muggelseekette und den Muggelbergen bzw. auch am beliebten
Strandbad Muiggelsee. Spaziergange der besonderen Art erlebt man in den "Garten der
Welt", welche in ca. 20 Minuten mit dem OPNV oder in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu
erreichen sind. Das Schloss Biesdorf, bietet gerade im Sommer Veranstaltungen und
Konzerte. Im wunderschonen Schlossgarten kann man sich erholen und im Freilichtkino
einen schonen Abend verbringen. Der Wuhle-Wanderweg fiihrt von Ahrensfelde bis
Berlin-Kdpenick auf insgesamt ca. 15 km Lange und kreuzt direkt Berlin Biesdorf. In dem
Stadtbezirk Berlin Biesdorf trifft man auf die charmante Kombination aus Hauptstadt und
Erholung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 395.23 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1945. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin - Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




