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Attekintés

24306004

ca. 120 m2
Nyeregtet?
megallapodas szerint

3
1978

2 x Felszini
parkoldhely, 1 x
Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 0 m?2

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

GAS Energetikai

12.03.2034 tandsitvany
225.38 kWh/m2a

G
Gaz
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maRstéblich
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Az els? benyomas

In einer idyllischen Lage, eingebettet in das ruhige und dennoch zentrale Gebiet von
Mahlsdorf Nord, prasentiert sich dieses bezaubernde Einfamilienhaus als wahre Oase
der Entspannung. Das gro3zligige Grundstiick erstreckt sich Uber ca. 845 m2 und
beherbergt einen aul3erst gepflegten, sonnenverwdhnten Garten. Mit einer Wohnflache
von ca. 120 mz2, auf drei Zimmer verteilt, bietet das Haus eine behagliche Atmosphére fir
gemdutliches Wohnen. Beim Betreten durch den Windfang eréffnet sich der Blick auf den
gut durchdachten Grundriss, der vom Flur aus den Zugang zu allen Raumlichkeiten des
Hauses ermoglicht. Das Highlight dieses Anwesens bildet zweifellos das grof3zlgige
Wohnzimmer, welches nahtlos mit dem Esszimmer integriert ist. Eine imposante
Fensterfront flutet den Raum nicht nur mit reichlich Tageslicht, sondern schafft auch den
Ubergang zur herrlichen Terrasse. Hier erlebt man das perfekte Zusammenspiel von
Innen- und AuBenbereich, ideal fir gesellige Stunden und entspannte Momente. Zwei
weitere Schlafzimmer bieten Rickzugsmdglichkeiten und komplettieren den
Wohnkomfort. Die Kiiche, ausgestattet mit einer dem Haus zeitgeméaf3en Einbauktiche,
ladt zu kulinarischen Meisterwerken ein. Das Badezimmer mit Dusche und Fenster sorgt
fur eine ansprechende Wohlfuhlatmosphare. Im Kellergeschoss stehen mindestens vier
Raume zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten und grof3ztgigen
Stauraum garantieren. Ein eigener Raum fur die Waschmaschine erleichtert den
Haushaltsalltag. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden und bietet maximalen Komfort und
Sicherheit fir Ihr Fahrzeug. Die Fantasie kennt im Kellergeschoss keine Grenzen — ob
Sie eine Wellnessoase gestalten oder Fitnessrdume einrichten mochten, ist lhren
individuellen Vorstellungen frei Uberlassen, denn flr gentigend Platz ist gesorgt.
Willkommen in IThrem neuen Zuhause, wo Wohnkomfort und Lebensqualitat Hand in
Hand gehen.
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Részletes felszereltség

- Wohnzimmer mit direktem Terrassenzugang
- Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche

- Kellergeschoss mit Garagenzugang
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Minden a helyszinr?|

Geografie: Das Grundstick liegt beschaulich eingebettet in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die gro3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.
Lage / Verkehr: Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu FuR3 in 7 Minuten oder mit dem Bus
erreichbar. Im 10-mindtigen Abstand fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung
StraufRberg. Mit dem Auto ist man in 30 Minuten im Berliner Zentrum und in 15 Minuten
auf der A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht. Infrastruktur: Kitas,
Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
Ful3 bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gibt es auch ful3laufig. GréRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu erreichen. Freizeit / Sport / Natur:
Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf
trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum
Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar. Es gibt
ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von erholsamen
Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas
groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele
Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von Charlotte von
Mahlsdorf l&adt zum Verweilen ein. Wirtschaft: Grol3te Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist
die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit
aktuell 190 Unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 225.38 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin - Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




