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Attekintés

25139007A 785.000 EUR

ca. 88 m?2 Emelet

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2006 beurkundeten

Kaufpreises
ca. 88 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 100.00 kWh/m?2a
10.01.2033

D

2006
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Alaprajzok

R

Wohn-/Essbereich/Flur

Schlafen

Duschbad
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Az elso benyomas

Befektetési lehetoség St. Pauliban — modern tarsashazi lakas tagas kultéri tertlettel!
Fektessen be egy vonzo tarsashazi lakasba St. Pauli szivében, amely a modern
életstilust, a jol megtervezett alaprajzot és a kiulonleges pihenohelyet 6tvozi. A 2024-ben
teljesen felljitott lakas egy jol karbantartott, 2006-ban épllt tarsashazban talalhatd, és a
kortars design, a magas funkcionalitas és a varosi bgj ritka kombinacidjat kinalja. A
korilbelll 88 m2-es lakotérrel rendelkezo lakas harom halészobaval és egy nyitott,
hivogat6 nappalival biiszkélkedhet, amelyet a nagy ablakokon keresztll természetes
fénnyel araszt el, és kényelmes, 2,80 m-es belmagassaggal rendelkezik. A modern
padléfutés biztositja a kényelmet, mig az idotlen, beépitett konyha elegadnsan kiegésziti a
kozponti nappalit. Kilénods vonzero a korilbelll 35 m2-es kiltéri terllet, amely a csendes
udvarra néz. Itt a leendo lakék a nyugalom oazisat talaljak, amely teret kinal a
kikapcsolodasra, a varosi kertészkedésre vagy a tarsasagi életre — ritka bdnusz egy
kozponti St. Pauli-i helyszinen. A lakas két stilusos furdoszobaval rendelkezik, amelyek
kivalo minoségu anyagokkal és modern berendezésekkel vannak felszerelve. A praktikus
részletek, mint példaul a moségépcsatlakozas és a jol megtervezett alaprajz novelik a
lakas vonzerejét a bérlok szamara. Tovabbi elonyok kdzé tartozik az akadalymentesitett
megkozelités, a lift, a bejarati ajtonal kameraval megfigyelt teriilet, a pinceszinti
tarolohelyiség és a mélygarazsban bérelheto parkol6hely. Ez a lakas a varosi
elhelyezkedést a magas foku nyugalommal 6tvozi, igy kivalo befektetési lehetoség
Hamburg egyik legkeresettebb kérnyékén.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer Seitenstral3e in direkter Nachbarschaft zum
weltberiihmten Kiez, diese Lage ist an Authentizitat kaum zu Uberbieten. Hier erleben Sie
das echte, ungeschminkte St. Pauli: Ein Viertel der Kontraste, das niemals schlaft und
dessen unverwechselbarer, kreativer Puls direkt vor Threr Haustlr spirbar ist. Das bunte
Publikum und die dynamische Atmosphare gehéren hier zum Lebensgefiihl. Doch sobald
Sie die Schwelle zu IThrem neuen Zuhause Uberschreiten, empfangt Sie eine unerwartete
Ruhe — ein privater Riickzugsort, der das raue, ehrliche Herz des Stadtteils mit
exklusivem Wohnkomfort verbindet.

Die Versorgungslage ist so flexibel und vielfaltig wie das Viertel selbst. Hier liegt alles nur
wenige Schritte entfernt: der Supermarkt fir den Wocheneinkauf, der Spati fur den
spaten Abend und die Béackerei fir das Sonntagsfriihstiick. Die gastronomische
Bandbreite ist legendar und spiegelt die Seele St. Paulis wider — vom Kult-Imbiss Uber
angesagte Szene-Bars bis hin zur Sterneklche. Galerien, kleine Boutiquen und die
kreative Energie des nahen Karoviertels schaffen ein Umfeld, das inspiriert und den
Bedurfnissen einer anspruchsvollen, urbanen Zielgruppe voll entspricht.

Erleben Sie Hamburgs einzigartigen Charakter hautnah. Ob ein Spaziergang zum
Elbpark (5 Min.) und weiter an die Elbe (10 Min.), ein Besuch des berihmten Mojo Clubs
oder der Tanzenden Tirme (5 Min.) — die Mdglichkeiten sind grenzenlos. Das Millerntor-
Stadion, das Heiligengeistfeld und der imposante Hamburg Bunker sind ebenfalls nur
einen kurzen Spaziergang entfernt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station ,St.
Pauli“ sowie die S-Bahn-Station ,Reeperbahn® mit direkter Verbindung zum
Hauptbahnhof und in die City sind nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Autofahrer
profitieren von der optimalen Lage: Uber die nahen Hauptverkehrsachsen sind die
Autobahnen A1, A7 und A24 schnell erreicht, was eine komfortable Anbindung an das
Umland und tberregionale Ziele sicherstellt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +49 40 - 52 47 7559 0
E-Mail: hamburg.alster-west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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