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Attekintés

25139007 785.000 EUR

ca. 88 m?2 Emelet

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2006 beurkundeten

Kaufpreises

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 100.00 kWh/m?2a
10.01.2033
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Alaprajzok

R

Wohn-/Essbereich/Flur

Schlafen

Duschbad
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy kivételes menedékhelyen, amely a Szent Pal pezsgo
életét a nyugalom oazisaval 6tvozi. Ez a 2024-ben elkészilt, szeretettel feldjitott lakas
egy jol karbantartott, 2006-ban épult tarsashazban talalhatd, és a modern dizajn, a kivalé
funkcionalitas és az exkluziv b3j ritka kombinacidjat kinalja. Korilbeliil 88
négyzetméternyi lakotér varja Ont, négy okosan megtervezett szobaval, amelyek 2,80
méteres belmagassaggal rendelkeznek, tagassag és vilagossag érzetét keltve. Az egész
lakas kényelmes padl6futéssel van felszerelve, és a nagy ablakoknak készonhetoen
természetes fénnyel arasztja el. Az idotlen, beépitett konyha kreativ kulinaris élményekre
csabit, és zokkenomentesen illeszkedik a nyitott €s hivogaté életterébe. Kilénos
figyelmet érdemel a két stilusos firdoszoba. Az elegans delft csempével diszitett, az
egyikben zuhanykabin, mig a méasikban szabadon all6 kad és kényelmes mosogép-
csatlakozas talalhatd. Mindkét firdoszobaban egyedi mosdédkagylok adjak a kilénleges
hangulatot, és kiemelik a lakas egyedi jellegét. A zuhanyzobdl, a haldszobabol és az
irodabol kozvetlen hozzaférést biztosit a sajat, kis varosi kertjehez, amelyhez tagas
terasz tartozik. Ez a személyes paradicsom a varos szivében a nyugalom igazi oazisa —
egy békés hatsé udvari idill, ahol elmenekilhet a Reeperbahn nylizsgésétol, csupan par
Iépésre, hallgathatja a madarcsicsergést, vagy kedve szerint kertészkedhet. A bejarati
ajtonal videokameras megfigyelés garantalja a biztonsagat. Az épulet kerekesszékkel is
megkozelitheto, a lift pedig minden emeletre kényelmes hozzaférést biztosit. Praktikus
szolgaltatasok, mint példaul a tgas pincehelyiség és a mélygarazsban bérelheto
parkol6hely, teszik teljessé ezt az exkluziv ajanlatot. Hagyja, hogy megihlesse ez a
kivételes ingatlan — a béke és az exkluzivitas menedéke, amelyet St. Pauliban méashol
nehéz megtalalni.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer Seitenstral3e in direkter Nachbarschaft zum
weltberiihmten Kiez, diese Lage ist an Authentizitat kaum zu Uberbieten. Hier erleben Sie
das echte, ungeschminkte St. Pauli: Ein Viertel der Kontraste, das niemals schlaft und
dessen unverwechselbarer, kreativer Puls direkt vor Threr Haustlr spirbar ist. Das bunte
Publikum und die dynamische Atmosphare gehéren hier zum Lebensgefiihl. Doch sobald
Sie die Schwelle zu IThrem neuen Zuhause Uberschreiten, empfangt Sie eine unerwartete
Ruhe — ein privater Riickzugsort, der das raue, ehrliche Herz des Stadtteils mit
exklusivem Wohnkomfort verbindet.

Die Versorgungslage ist so flexibel und vielfaltig wie das Viertel selbst. Hier liegt alles nur
wenige Schritte entfernt: der Supermarkt fir den Wocheneinkauf, der Spati fur den
spaten Abend und die Béackerei fir das Sonntagsfriihstiick. Die gastronomische
Bandbreite ist legendar und spiegelt die Seele St. Paulis wider — vom Kult-Imbiss Uber
angesagte Szene-Bars bis hin zur Sterneklche. Galerien, kleine Boutiquen und die
kreative Energie des nahen Karoviertels schaffen ein Umfeld, das inspiriert und den
Bedurfnissen einer anspruchsvollen, urbanen Zielgruppe voll entspricht.

Erleben Sie Hamburgs einzigartigen Charakter hautnah. Ob ein Spaziergang zum
Elbpark (5 Min.) und weiter an die Elbe (10 Min.), ein Besuch des berihmten Mojo Clubs
oder der Tanzenden Tirme (5 Min.) — die Mdglichkeiten sind grenzenlos. Das Millerntor-
Stadion, das Heiligengeistfeld und der imposante Hamburg Bunker sind ebenfalls nur
einen kurzen Spaziergang entfernt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station ,St.
Pauli“ sowie die S-Bahn-Station ,Reeperbahn® mit direkter Verbindung zum
Hauptbahnhof und in die City sind nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Autofahrer
profitieren von der optimalen Lage: Uber die nahen Hauptverkehrsachsen sind die
Autobahnen A1, A7 und A24 schnell erreicht, was eine komfortable Anbindung an das
Umland und tberregionale Ziele sicherstellt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +49 40 - 52 47 7559 0
E-Mail: hamburg.alster-west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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