VON POLL

Linz am Rhein

Egyedi csaladi haz kilatassal, rengeteg térrel es
nagyszeru épitészettel Linz am Arlberg csucsan

VP azonosité: 23325009
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Attekintés

23325009 659.000 EUR

ca. 292 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Garazs Szilard
ca. 120 mz

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.06.2033 193.80 kWh/mz2a
F
Gaz
1972
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elad6 egy egyedulallé, kilénéllo haz, amely lehetoséget kinél egy kulonéllo lakés
kialakitasara, Linz keresett, magaslati részén, |élegzetelallité kilatassal a kdrnyékre. A
haz leendo tulajdonosainak egy kivételesen tagas, kortilbelll 292 m2-es lakéteret kinal
egy korulbelll 1965 m2-es telken. A hazhoz egy kocsibedllé vezet, amely egy dupla
garazshoz vezet, amelyben két autdé szamara elegendo hely van. A tagas és hivogaté
eloszobaba belépve azonnal feltunik a jellegzetes épitészeti forma. A féldszinten a
gybnyoru, vilagos, erkélyre kijarattal rendelkezo konyha mellett egy kulénésen tagas,
korilbelul 60 m2-es nappali és étkezo talalhato. A kandalld huvésebb napokon otthonos
hangulatot teremt, és biztosan a csalad kedvenc helyévé valik. A kivalé fekvésnek
készdnhetoen a hazat kortilvevo szamos erkély és terasz, mind nagy, mind kicsi,
folyamatosan valtoz6 és paratlan kilatast nyujt a kdrnyezo tajra. Egy Iépcso vezet az
alagsorba. A harom szoba, amelyek alkalmasak hal6szobanak, gyerekszobanak,
vendégszobanak vagy irodanak, kdzvetlen hozzaférést biztosit a kerthez és a teraszhoz.
Az egyik hal6szobahoz sajat furdoszoba tartozik. A masik két szobat kiilén zuhanyzés
furdoszoba szolgalja ki. Az alagsorban a haztartasi helyiségek mellett szauna és fitnesz
stadio is talalhatd. Kulon bejaraton, vagy a hazon belll rejtett Iépcson keresztiil lehet az
atalakitott padlasra jutni. Itt a ferde teto alatt kortilbellil 70 négyzetméter (kb. 40
négyzetméter nettd) hangulatos lakotér talalhatéd. A tetogerincre nyulo, kilatast nydjté
erkéllyel rendelkezo, nyitott teru stadio mellett konyha, halészoba, zuhanyzos firdoszoba
€s egy kis taroléhelyiség is talalhato.
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Részletes felszereltség

Das Einfamilienhaus ist im Jahr 1970 erbaut und wurde 1998 letztmalig modernisiert. Die
alterstypischen Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten wurden im Kaufpreis bereits
berucksichtigt.

Insgesamt bietet dieses Haus eine wunderschone Lebensqualitat und genug Platz fur
eine grol3e Familie, oder fur Eigentimer, die sich viel Platz wiinschen.

Durch seine Lage auf der Linzer Hohe, der Ruhe und den Blick auf die Umgebung ist die
Immobilie wirklich etwas ganz Besonderes.

Das Haus halt noch ein paar praktische Uberraschungen bereit, die wir Ihnen gerne bei
einer personlichen Besichtigung vorstellen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren noch heute Ihren Termin.

Ihr Team

VON POLL IMMOBILIEN aus

Linz am Rhein
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Minden a helyszinrol

Linz am Rhein liegt im Landkreis Neuwied im Norden von Rheinland-Pfalz — mitten im
idyllischen Naturpark Rhein-Westerwald, nahe der Grenze zu Nordrhein-Westfalen.
Was die rechtsrheinisch gelegene ,Bunte Stadt am Rhein* unter anderem auszeichnet,
ist ihre heute noch sichtbare mittelalterliche Geschichte.

So lassen sich bei einem Einkaufsbummel durch die gepflegte Altstadt bestens das
malerische Flair der farblich und kiinstlerisch gestalteten Altstadthauser genief3en.

Zu Linz am Rhein gehdren rheinischer Frohsinn, lebendig gehaltene Traditionen und ein
vielseitiges Veranstaltungsprogramm.

Der Rathaussturm am Karnevalssonntag, der Martinsbrauch im November, das
Drehorgeln tber Christi Himmelfahrt oder der ,Klapperlauf an den Kartagen“ sind hier
nicht wegzudenken.

Auch die Auswahl an kulturellen und kiinstlerischen Angeboten ist bunt und sorgt das
ganze Jahr fir viel Abwechslung. So gewahrt beispielsweise die tiber 800 Jahre alte
Pfarrkirche St. Martin exklusive Einblicke in die Kunstschatze aus verschiedenen
Jahrhunderten. Einzigartig fr Linz am Rhein sind auch die Themen-Fahrten und
Sightseeing-Touren auf dem Rhein.

Genossen wird in Linz am Rhein traditionell die “kdlsche Kiche* mit ,Himmel und Aad*,
»Rievkooche" und eingelegten Heringen. Nattrlich darf auch das ,Kdlsch* hier nicht
fehlen.

Wer Ausflige und Wandern liebt, findet in Linz und Umgebung wunderschdne Touren.
Ob Spazieren auf dem Rheinsteig, Wander-Rundtour auf den Linzer LZ-
Rundwanderwegen oder Radeln auf dem Rheinradweg: Hier kommt jeder auf seine
Kosten.

Kurzum: Linz am Rhein ist eine reizende und vielseitige Stadt mit hervorragender Wohn-
und Lebensqualitat.

Linz profitiert dabei von seiner zentralen Lage und der guten Anbindung. Der Bahnhof
Linz liegt an der rechtsrheinischen Bahnstrecke Kdln-Koblenz und wird von den Linien

RES8 und RB27 angefahren.

Die Stadt liegt au3erdem an der Bundesstral3e 42 und ist tGber die Bundesautobahnen




A3, A48 und A61 hervorragend an das Autobahnnetz angeschlossen.
Fur Flugverbindungen stehen die Flughafen Frankfurt/Main, Frankfurt-Hahn sowie der
KdIn Bonn Airport zur Verfligung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 193.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 23325009 - 53545 Linz am Rhein

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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